Zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej
nr 85/2019 z dnia 24.10.2019r.

Regulamin rozliczania kosztéw zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekow
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Niedzwiadek” w Warszawie

§ 1.

Regulamin rozliczania kosztow zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
scickow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Niedzwiadek” w Warszawie, zwany dalej Regulaminem,
okresla zasady rozliczania kosztow zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
$ciekow dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Niedzwiadek”
w Warszawie w oparciu o:

1.

2.

3.

10.

Ustawe¢ z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 119/06 poz.
1116 z p6z. zm.),

Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i odprowadzaniu §ciekow
(Dz.U. Nr 12/06 poz. 858 z p6z. zm.),

Rozporzadzenia Ministra Budownictwa z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie okre§lenia taryf,
wzoru wniosku o zatwierdzenie taryf oraz warunkow rozliczen za zbiorowe zaopatrzenie W
wodg i zbiorowe odprowadzenie §ciekow (Dz. U. Nr 127/06 poz. 886),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia przecictnych norm zuzycia
wody z dnia 14 stycznia 2002 r. (Dz.U. Nr 8, poz. 70 z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 grudnia 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz. U. Nr 74 poz.
836 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach (tekst jednolity (Dz.U. z 2018 r. poz. 376 z
pozn. zm. )

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 - w sprawie okre$lenia i
przecig¢tnych norm zuzycia wody” (Dz. U. 2002, Nr 8 poz. 70 z p6z. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadéw pomiarowych” (Dz. U. 2008 nr 5 poz. 29 z p6z. Zm.).

Ustawa z dnia 10.04.1997r. Prawo Energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z
poézn. zm.).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Niedzwiadek”.

§2.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

2.

w

Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Niedzwiadek” w
Warszawie,

Uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ posiadacza tytulu prawnego do lokalu (spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, umowa najmu lokalu) oraz osobe uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego w
zasobach Spoétdzielni lub przez nig zarzadzanych.

Skrot CW — oznacza ciepta wode

Skrot ZW — oznacza zimng wodg

§ 3.

Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych, w
tym garazy znajdujacych si¢ w budynkach w zasobach Spoéldzielni lub przez nig zarzadzanych,
wyposazonych w instalacje wodociagowsa zimnej i cieplej wody i instalacje kanalizacyjna.
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§ 4.
Koszty zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ i zbiorowego odprowadzania Sciekdw obejmuja
koszty ponoszone przez Spodldzielnie na podstawie wskazan wodomierzy gtéwnych w
budynkach wielolokalowych w jej zasobach lub w budynkach przez nig zarzadzanych oraz
obowigzujacej taryfy za zbiorowe =zaopatrzeniec w wode 1 odprowadzanie $ciekow
zatwierdzonej uchwalg Rady m.st. Warszawy
Roznicg migdzy wskazaniem wodomierza gtownego a suma wodomierzy mieszkaniowych
rozliczane sg z mieszkancami proporcjonalnie do zuzycia wody w ich mieszkaniach.
Przyjmuje si¢, ze ilo§¢ odprowadzonych $ciekow w lokalach rowna jest ilosci zuzytej wody.
Koszt zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $Sciekdéw ustala sie
odrgbnie dla kazdego budynku wielolokalowego w zasobach Spétdzielni lub przez nia
zarzgdzanego na podstawie odczytow wodomierzy budynkowych i wystawianych na ich
podstawie rozliczeniowych faktur VAT wystawianych przez Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociagdw i Kanalizacji w m.st. Warszawie Spotka Akcyjna .

§5.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany wnosi¢ miesi¢czne zaliczki na poczet naleznosci z tytutu

zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia Sciekow oraz zaliczki na

poczet kosztow CW.

Wysokos$¢ zaliczek, o ktorych mowa w ust. 1, ustala Zarzad Spotdzielni:

a) dla lokali wyposazonych w wodomierze lokalowe na podstawie analizy zuzycia wody i
odprowadzania $ciekow w poprzednim okresie rozliczeniowym, o ktorym mowa w § 6
ust. 1 Regulaminu, oraz obowigzujacej taryfy, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 Regulaminu.

b) dla lokali nie wyposazonych w wodomierze lokalowe na podstawie o$wiadczenia
uzytkownika o liczbie 0sob korzystajacych z lokalu i ryczaltowego zuzycia 8 m® zimnej
wody i 3m?® podgrzania wody na osobe¢ miesigcznie oraz obowigzujacej taryfy, o ktorej
mowa w § 4 ust. 1 Regulaminu. Zmiana liczby o0so6b korzystajacych z lokalu
uwzgledniona jest od nastgpnego miesigca kalendarzowego po dniu zlozenia nowego
o$wiadczenia. W wypadku braku o$wiadczenia 0 liczbie osob korzystajacych z lokalu
ryczattowe zuzycie wody ustala si¢ przyjmujac zalozenie, iz 4 osoby korzystaja z lokalu.

Dla lokali wyposazonych w wodomierz lokalowy po raz pierwszy wysoko$¢ miesi¢cznych

zaliczek w pierwszym okresie rozliczeniowym ustalona jest na podstawie o$wiadczenia

uzytkownika o liczbie 0s6b korzystajacych z lokalu i ryczattowego zuzycia 4 m® zimnej wody

i 1,0 m? podgrzania wody na 0sobe miesi¢cznie oraz obowigzujacej taryfy, o ktorej mowa w §

4 ust. 1 Regulaminu. Zmiana liczby 0séb korzystajacych z lokalu uwzgledniona jest od

nastgpnego miesigca kalendarzowego po dniu zlozenia nowego o§wiadczenia. W wypadku

braku o$wiadczenia ryczattowe zuzycie wody ustala si¢ przyjmujac zalozenie, iz 4 osoby
korzystaja z lokalu.

§ 6.
Za okres rozliczeniowy dla kosztow zbiorowego zaopatrzenia w wode i  zbiorowego
odprowadzania $ciekOw przyjmuje si¢ okresy szeSciomiesigczne od 1 stycznia do 30 czerwca i
od 1 lipca do 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego.
W szczegolnych wypadkach, niezaleznych od Spétdzielni (np. zmiana taryfy w trakcie okresu
rozliczeniowego, zmiana uzytkownika lokalu, pierwsza instalacja wodomierza lokalowego
itp.) oraz dla lokali uzytkowych dopuszcza si¢ ustalenie innego okresu rozliczeniowego.
Decyzje¢ w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.
Indywidualnego rozliczenia kosztow zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego
odprowadzania $ciekow na uzytkownikow dokonuje Zespot Finansowo-Ksigegowy Spotdzielni
w terminie do 30 dnia po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Wynik rozliczenia zatwierdza
Zarzad Spotdzielni.
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§7.
Odczyty wodomierzy lokalowych, sprawdzenie ich cech legalizacyjnych i plomb dokonywane
sg przez przedstawicieli Spotdzielni w dwoch terminach w okresie tygodnia poprzedzajacego
zakonczenie okresu rozliczeniowego 1 pierwszego tygodnia nastepujacego po okresie
rozliczeniowym.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany umozliwi¢ przedstawicielom Spotdzielni dokonanie
odczytu wskazan wodomierzy w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 oraz na kazde wezwanie
Spotdzielni, po uprzednim ogloszeniu z co najmniej 4 dniowym wyprzedzeniem. W wypadku
nieobecnosci uzytkownika w lokalu w wyznaczonych terminach odczytu dopuszcza sig
indywidualne ustalenie w biurze Spoétdzielni terminu odczytu, z zachowaniem okresu, o
ktorym mowa w ust. 1.
Raz na dwa nastepujace po sobie okresy rozliczeniowe dopuszcza si¢ zamiast dokonania
odczytu przez pracownika Spoidzielni, mozliwo$¢ zlozenia przez uzytkownika lokalu
pisemnego o$wiadczenia o wskazaniach wodomierzy w tym lokalu wedlug wzoru ustalonego
przez Zarzad Spotdzielni. O$wiadczenie takie musi by¢ ztozone w nieprzekraczalnym
terminie do 10 dnia po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. W razie watpliwosci
Spotdzielnia ma prawo dokona¢ kontroli spisu dokonanego przez uzytkownika lokalu.
Odczytow standow wodomierzy dokonuje si¢ przy zaokraglaniu do petlnego m3 Zasada
zaokraglania obowigzuje do 0,49 m® w dot a od 0,50 m® w gore.

§ 8.

Indywidualne rozliczenie uzytkownika lokalu za zbiorowe zaopatrzenie w wodg¢ i zbiorowe

odprowadzanie $ciekow w okresie rozliczeniowym ustala si¢ na podstawie poniesionych przez

Spotdzielnig kosztow zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow

dla budynku, w ktérym znajduje si¢ ten lokal, okreslona wedtug nastepujacych zasad:

a) Dla lokali wyposazonych w wodomierze lokalowe z zastrzezeniem postanowien pkt. ¢) —
wedtug ich wskazan oraz obowiazujacej taryfy, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 Regulaminu,

b) Dla lokali nie wyposazonych w wodomierze lokalowe — przyjmuje si¢, ze ilo$¢ i warto$é
zuzytej wody i odprowadzonych $ciekéw réwna jest ryczattowemu zuzyciu wody i
odprowadzeniu §ciekow, okre§lonemu w § 5 ust. 2 pkt. b) Regulaminu przez caly okres
rozliczeniowy,

c) Dla lokali wyposazonych w wodomierze lokalowe, ktorych nie udostepniono do odczytu
lub ktérych uzytkownicy nie zlozyli prawidlowego oswiadczenia o wskazaniach
wodomierzy oraz lokali wyposazonych w wodomierze lokalowe, uszkodzone
mechanicznie, z naruszonymi plombami lub naruszonym wskaznikiem dziatania silnego
pola magnetycznego, a takze dla lokali zaopatrywanych w wode wielostronnie, a
wyposazonych w mniej wodomierzy lokalowych niz zrodet zasilania — przyjmuje sie,
ilos¢ 1 warto$¢ zuzytej wody i odprowadzania $ciekow rowna jest ryczaltowemu zuzyciu
wody i odprowadzaniu $ciekow, okreslonemu w § 5 ust. 2 pkt. b) Regulaminu przez caly
okres rozliczeniowy.

W przypadku niemozliwosci dokonania odczytéw w ogtoszonym terminie, z winy wiasciciela
lub uzytkownika lokalu, obcigzenie za dostarczong wode bedzie naliczone w wysokosci
podwojonego $Sredniego zuzycia wody na jedng osobe w budynku przez okres do
nastepnego odczytu. Kwota ta nie podlega rozliczeniu.

W przypadku uszkodzenia, zatrzymania wodomierzy, zerwania plomby lub paska
antymagnetycznego wiasciciel lokalu ma obowigzek natychmiastowego powiadomienia
Spétdzielni o zaistniatym zdarzeniu wraz z podaniem okolicznosci zdarzenia.

Spétdzielnia jest zobowigzana dokona¢ w terminie 3 dni roboczych od daty
poinformowania jej o zdarzeniu, kontroli wyjasniajacej przyczyny zdarzenia.
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Jesli zdarzenie powstato nie z winy witasciciela lub uzytkownika lokalu, rozliczenie zuzycia
wody nastgpi wg Sredniego zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

W przypadku, gdy uszkodzenie nastgpito z winy wtasciciela lub uzytkownika lokalu lub
wtasciciel lokalu nie powiadomi Spoétdzielni o zdarzeniu, rozliczenie nastgpi zgodnie z pkt 2.

W wypadku zmiany taryfy za zbiorowe zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $Sciekow w
trakcie okresu rozliczeniowego i nie podjgcia przez Zarzad Spotdzielni decyzji o skroceniu lub
wydhluzeniu okresu rozliczeniowego zgodnie z postanowieniami § 6 ust. 2 Regulaminu do
ustalenia indywidualnej naleznosci uzytkownika za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe
odprowadzanie $ciekdw przyjmuje si¢ Srednia wazona z poprzedniej taryfy i taryfy biezace;,
gdzie wagga jest dtugos¢ obowigzywania tych taryf w okresie rozliczeniowym.

§9.

W wypadku gdy suma wniesionych miesigcznych zaliczek w okresie rozliczeniowym jest:

1) wigksza od indywidualnej nalezno$ci uzytkownika lokalu za zbiorowe zaopatrzenie w
wodg¢ i zbiorowe odprowadzenie $ciekow nadplata jest zaliczana na nalezne Spotdzielni
optaty eksploatacyjne w minionych lub przysztych okresach,

2) mniejsza od indywidualnej nalezno$ci uzytkownika lokalu za zbiorowe zaopatrzenie w
wod¢ i zbiorowe odprowadzenie $ciekow uzytkownik lokalu jest zobowigzany
uregulowa¢ niedoptate w terminie do 20 dnia miesigca nastgpujacego po otrzymaniu
indywidualnego rozliczenia.

Roéznica powstata pomiedzy poniesionymi przez Spotdzielnie kosztami zbiorowego

zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia S$ciekéw dla budynku, a sumg

indywidualnych naleznosci uzytkownikow lokali w budynku wniesiong do Spoétdzielni z tego

tytulu pomniejszona o:

1) Koszty wody i odprowadzenia $ciekow do celow eksploatacyjnych (sprzatanie czesci
wspolnej nieruchomosci, podlewanie zieleni na cze$ci wspolnej nieruchomosci itp.),

2) Koszty wody i odprowadzania $ciekow do celow remontowych (remonty czesci wspélnej
nieruchomosci),

3) Korekty z tytutu uznanych reklamacji,

Odpowiednio zwigksza lub zmniejsza koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
ktorej dotycza.

Uzytkownik zobowigzany jest do konserwacji zaworow wewnatrz lokalowych. Ewentualne

koszty usuwania skutkow zalania mieszkan spowodowanych awarig instalacji wewnatrz

lokalowej z winy uzytkownika ponosi sam uzytkownik.

§ 10.
Niedopuszczalne sa wszelkie dziatania os6b korzystajagcych z lokalu zmierzajace do
zafalszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztow zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania Sciekow.
Podejmowanie dziatan, o ktorych mowa w ust. 1, stanowi razgce naruszenie postanowien
Statutu Spoétdzielni i moze by¢ przestanka do zastosowania przewidzianych w nim sankcji.
Niezaleznie od 0s6b podejmujacych dziatania, o ktérych mowa w ust. 1, odpowiedzialnos¢
materialng i prawng za nie ponosi uzytkownik lokalu.
Koszty naprawy, legalizacji lub wymiany przez Spoldzielni¢ wodomierza lokalowego
uszkodzonego w wyniku dziatan, o ktérych mowa w ust. 1, obcigzajg bezposrednio
uzytkownika lokalu.

§11.
W wypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w dziataniu wodomierza lokalowego uzytkownik
lokalu powinien niezwltocznie pisemnie powiadomic Spotdzielnig.
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Koszty konserwacji i napraw wodomierzy lokalowych poza okresem gwarancji oraz ich
ponowna legalizacja lub wymiana obcigzaja Fundusz Remontowy, a czynnosci te sg
dokonywane za posrednictwem Spotdzielni.

§ 12.
Zasady rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej

1. Do kosztow podgrzania wody uzytkowej w danym budynku zalicza sig:

1.1.optaty zmienne pobierane przez dostawce za ilo§¢ ciepla dostarczonego
na cele podgrzewania wody uzytkowej, lub

1.2.koszty za ilos¢ ciepta  dostarczonego na cele podgrzewania  wody
uzytkowej ustalone wedlug zasad uproszczonych - w budynkach nie wyposazonych w
weztach cieplnych w urzadzenia pomiarowe umozliwiajace ustalenie ilosci ciepta
dostarczanego na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej rozliczenie
ogoblnej ilosci zuzytego ciepta w danym budynku na podgrzanie wody uzytkowej dokonuje
si¢ proporcjonalnie do zamdwionej mocy - uwzgledniajac jednoczesnie faktyczne zuzycie
ciepla na podgrzanie wody w miesigcu czerwcu kazdego roku.

2. W przypadku stosowania zindywidualizowanego systemu rozliczen catkowite koszty
podgrzewania wody uzytkowej sg rozliczane na poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do wskazan
wodomierzy zuzycia cieptej wody w poszczegolnych lokalach. Jezeli uzytkownik danego lokalu
uniemozliwia dokonywanie odczytu wskazan tych urzadzen, obcigzajace ten lokal koszty
podgrzewania wody ustala si¢ szacunkowo w wysokosci Sredniej najwyzszego kosztu dla trzech
lokali o zblizonej wielkosci w tym samym budynku w ostatnim okresie rozliczeniowym.

3. Wymiar optaty za podgrzanie wody nastgpuje w jednej pozycji jako iloczyn :

- liczby m® zuzytej w lokalu cieptej wody x koszt zt/m?, w przypadku
stosowania systemu rozliczen zindywidualizowanych,

- liczby os6b zamieszkatych w lokalu x koszt zl/osobe - w przypadku, jesli
uzytkownik  danego  lokalu  uniemozliwia  zainstalowanie  wodomierzy
zuzycia cieptej wody lub wodomierz utracil ceche legalizacyjna z winy
uzytkownika.

4. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany wnosi¢ miesi¢czne zaliczki na poczet naleznosci z tytutu
kosztow  za  ilos¢  ciepta  dostarczonego na  cele  podgrzewania = wody
uzytkowej w wysokosci okreslonej w § 5 niniejszego Regulaminu .

5. Koszt CW stanowi koszt za ilo$¢ ciepta dostarczonego na cele podgrzewania wody
uzytkowej. Koszt ten ustala si¢ odrebnie dla kazdego budynku wielolokalowego w zasobach
Spoétdzielni lub przez nig zarzadzanego na podstawie faktur wystawianych przez dostawce
ciepla oraz dokonanych obliczen.

§13.
Dla lokali uzytkowych w najmie dopuszcza si¢ stosowanie do rozliczenia kosztow zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego zaopatrzenia $ciekoOw postanowien zawartych w umowach najmu
tych lokali dotyczacych m.in. zmiany okresu rozliczeniowego.

§ 14.
1. Postanowienia Regulaminu obowigzuja wszystkich uzytkownikow lokali niezaleznie od
przystugujacego im tytulu prawnego, takze tych zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego.
2. Regulamin podaje si¢ do wiadomos$ci wszystkim uzytkownikom lokali w zasobach
Spotdzielni.
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3. Niniejszy Regulamin zostal przyjety przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 85/2019 z dnia
24.10.2019r. i uwzglednia zmiany zatwierdzone Uchwatg nr 50/2018 z dnia 13.12.2018r oraz
Uchwatg nr 58/2019 z dnia 24.01.2019r.
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