Zatacznik do uchwaty nr 110/2020
Rady Nadzorczej S.M. ,,Niedzwiadek”
z dnia 20 stycznia 2020r.

REGULAMIN
PROWADZENIA PRAC REMONTOWYCH
W LOKALACH W ZASOBACH
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Niedzwiadek” w Warszawie

Niniejszy regulamin okresla obowigzki uzytkownikow lokali przy wykonywaniu prac
remontowo-budowlanych we wlasnym zakresie.

Podstawa prawna:

- Ustawa Prawo Budowlane tj. z dnia 21 maja 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie tj. z dnia 8 kwietnia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz.
1065)

- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Niedzwiadek”,

- Regulamin Porzadku Domowego S.M .”Niedzwiadek”.

Przez ,,uzytkownika lokalu” nalezy rozumie¢ wszelkie osoby zajmujace lokal znajdujacy si¢
w zasobach Spoéldzielni, w tym:

- 0sobe posiadajaca prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,

- osobe posiadajaca spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

- osobe posiadajaca lokatorskie prawo do lokalu,

- najemce lokalu,

- osobe zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.

§1

1. Zamiar wykonywania prac remontowo-budowlanych nalezy zgtosi¢ Zarzadowi Spotdzielni

z co najmniej 21 dniowym wyprzedzeniem. Zgloszenie powinno by¢ przekazane w formie

pisemnej lub na adres poczty elektronicznej Spotdzielni.
2. Zgloszenie powinno zawiera¢ nastgpujace informacje:

a) numer lokalu, imi¢ 1 nazwisko jego uzytkownika, telefon kontaktowy

b) opis planowanego zakresu prac,

¢) przewidywany termin rozpoczecia i zakonczenia robot,

d) w przypadku planowanych zmian w instalacjach wewnetrznych oraz w lokalizacji $cian,
nalezy dotaczy¢:
- szkic inwentaryzacyjny istniejgcego mieszkania (stan przed remontem)
- szkic rysunkowy z docelowym planem mieszkania, na ktorym nalezy zaznaczy¢:
- zmiany usytuowania §cian (z opisem materialowym $cian nowych),
- Zmiany w instalacji wodnej, kanalizacyjnej i gazowej, przebiegu przewodow, lokalizacji
licznikow z.w. 1 c.w.
- zmiany umiejscowienia grzejnikow; w przypadku wymiany grzejnikow nalezy podac¢ ich
parametry techniczne. (Wymieniany grzejnik powinien posiada¢ ta samg moc grzewcza. O
ewentualnej zmianie mocy grzewczej wiasciciel lokalu jest zobowigzany do niezwtocznego
powiadomienia Spoétdzielni. O tym fakcie Spoldzielnia zawiadamia firm¢ dokonujaca
rozliczen w celu uwzglednienia zmiany mocy grzewczej grzejnika w rozliczeniu zgodnie z
regulaminem CO rozdz. VII p5.)


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dc
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgnzwgi4ts
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgnzwgi4ts

1.
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§2
Spotdzielnia moze wnies¢ zastrzezenia do planowanego zakresu robot budowlano —
remontowych w sytuacji, gdyby przedstawiony zakres prac byl niezgodny z prawem
budowlanym , zagrazal bezpieczenstwu mieszkancéw lub naruszal zasady dobrego
sgsiedztwa
Prace okres$lone w zgloszeniu mozna rozpocza¢ tylko po otrzymaniu pisemnej zgody
Zarzadu Spotdzielni uwzgledniajgc zawarte w niej warunki. Zgoda powinna by¢
przekazana zglaszajacemu w terminie 14 dni od dokonania zgloszenia a w przypadku
potrzeby uzyskania dodatkowych informacji od momentu ich przekazania. Zgoda
zostanie przekazana w formie w jakiej dokonano zgloszenia. .
Przed rozpoczeciem prac uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapoznania si¢ z
trescig i przestrzeganiem zasad niniejszego Regulaminu.

§3

1. Zakres prac remontowo-budowlanych nie moze wykraczaé poza granice lokalu
mieszkalnego.
2. W czasie prowadzenia prac zabrania si¢:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)
4.

5.

naruszania i ostabiania no$nosci $cian konstrukcyjnych oraz stropow,

stosowania narzgdzi o duzej mocy udarowej, ktorych uzycie mogloby spowodowaé
drgania konstrukcji prowadzace do peknie¢ lub innych uszkodzen $cian i stropéw w
lokalach sasiadujacych,

zmieniania wymiaréw otworow drzwi wejSciowych do mieszkania oraz wymiarow
otworéw okiennych,

zmieniania podziatéw okiennych (dopuszcza si¢ likwidacje lufcikéw); wymog nie
dotyczy okien wychodzacych na loggie elewacji wschodniej (podworzowe;),
zmieniania kolorystyki elewacji :np.: koloru profili okiennych, koloru $cian wnek
balkonowych, koloru balustrad balkonowych),

ingerencji w instalacje elektryczng, gazowa, wodng lub centralnego ogrzewania poza
lokalem mieszkalnym,

ingerencji w uktad przewoddéw wentylacyjnych, . niedozwolony jest demontaz kratek
wentylacyjnych 1 zakladanie wilasnych urzadzen wymuszajacych ciag a takze
podiaczanie do przewodow wentylacyjnych okapoéw nadkuchennych,

odlaczenia lokalu od instalacji centralnego ogrzewania,

zamiany grzejnikow centralnego ogrzewania na ogrzewanie podtogowe.

W przypadku wykonania prac remontowo-budowlanych niezgodnie z zasadami
przewidzianymi w niniejszym Regulaminie koszty przywrocenia do stanu
pierwotnego jak rowniez koszty kar i innych optat administracyjno — prawnych ponosi
uzytkownik lokalu.

Wymiany grzejnikéw centralnego ogrzewania lub ich likwidacji mozna dokonac¢ tylko
pod nadzorem konserwatora budynku.

4. Ze wzgledow ewakuacyjnych wymieniane drzwi wejSciowe do mieszkania muszg otwierac
si¢ do wewnatrz lokalu. Wymog nie dotyczy mieszkan skrajnych, zamykajacych korytarz,
ktorych otwarcie na zewnatrz nie zaweza szerokosci drogi ewakuacyjne;.

5. Kolor wymienianych drzwi wejsciowych do mieszkania nalezy uzgodni¢ z Zarzadem
Spotdzielni.

6. Nalezy zwroci¢ uwage, aby wielkos¢ drzwiczek rewizyjnych do zawordw instalacji wodnej
umozliwiata odczyt i wymiang licznikow.

7. Przy zakladaniu glazury, boazerii lub innych wyktadzin §ciennych wszystkie instalacje
gazowe muszg by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8. Instalacje wodno — kanalizacyjne powinny by¢ prowadzone w demontowalnych szachtach.



9. Wszystkie uszkodzenia glazury i1 innych wyktadzin spowodowane konieczno$cig wymiany
(np. licznikdw wody) lub usunigcia awarii obcigzajg uzytkownika lokalu.

10. Montaz urzgdzen gazowych oraz prace zwigzane z instalacjami elektrycznymi i wodno-
kanalizacyjnymi moga by¢ przeprowadzane wylacznie przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia zawodowe.

11. Z prosba o spuszczenie wody z pionu lub z sieci CO osoba prowadzaca remont powinna
wystgpi¢ co najmniej 7 dni przed planowanym terminem wykonania tej operacji.
Spotdzielnia powinna zawiadomi¢ mieszkancéw klatki schodowej na 3 dni przed terminem
wstrzymania dostawy wody lub spuszczenia wody z sieci CO (jezeli jest to okres grzewczy)
przez wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu na klatce schodowej podajac
przewidywany czas wstrzymania dostawy wody. Wszelkie koszty zwigzane z t3 operacjg
ponosi osoba prowadzaca remont, ktdra winna ztozy¢ o$wiadczenie w formie pisemnej o
zobowigzaniu do pokrycia kosztow o okreslonej wysokosci.

§4
1. Prowadzenie prac gltosnych dopuszcza si¢ w godz.: 8.00+20.00 w dni powszednie (bez
niedziel 1 $wiat)
2. Nalezy bezwzglednie przestrzegac ciszy nocnej w godz.: 22.00+6.00.
3. Prace nalezy prowadzi¢ minimalizujac wszelkie ucigzliwo$ci 1 nie naruszajac zasad
wspolzycia sasiedzkiego.

§5

1. Uzytkownik remontowanego lokalu w czasie prowadzenia prac zobowigzany jest do
utrzymania czysto$ci w cze$ciach wspdlnych, w szczegolnosci na klatkach schodowych,
windach, w piwnicach lub na terenie wokoét posesji. Koszty sprzatania obcigzaja
prowadzacego remont.

2. Obowigzkiem uzytkownika remontowanego lokalu jest =zabezpieczanie ciagow
komunikacyjnych - korytarzy, klatki schodowej i wind - przed uszkodzeniem i
zabrudzeniem.

§6

1. Niedopuszczalne jest wyrzucanie odpadow remontowych do zsypu oraz ogoélnych
pojemnikdw na nieczystosci komunalne. Niedopuszczalne jest takze wystawianie
odpadéw remontowych na teren posesji. Gruz i odpady mozna wyrzuca¢ wytacznie do
podstawionego w tym celu przez siebie kontener lub, jezeli zakres odpadow jest
nieznaczny, do specjalnie do tego celu kupionych workow na odpady.

2. W przypadku braku mozliwosci ustalenia wtasciciela odpaddéw pozostatych po
remoncie, Spoldzielnia zleci ich usuniecie. Koszt takiej operacji obcigzy cata
Spotdzielnie.

3. O zamiarze podstawienia kontenera lub worka nalezy powiadomi¢ administracje
Spotdzielni w celu uzgodnienia miejsca i czasu jego podstawienia oraz terminu
usunigcia. Jednorazowy czas postoju kontenera nie powinien przekracza¢ 14 dni.

4. Gabaryty (np. stare meble) nalezy wystawia¢ w dniach wskazanych w ogloszeniu
umieszczonym na klatce schodowej.

§7
1. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody i zniszczenia w
sasiednich mieszkaniach 1 w czgsciach wspolnych spowodowane przez zatrudnione ekipy
remontowo-budowlane oraz przez firmy dostarczajagce materialy budowlane,
wykonczeniowe 1 wyposazenie lokalu.



2. Osoba posiadajagca prawo rzeczowe do lokalu (prawo odregbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, lokatorskie prawo do lokalu)
jest obowigzana do poinformowania o tresci niniejszego regulaminu wszelkie osoby
korzystajace z jego lokalu. Wtasciciel lokalu ponosi petng odpowiedzialno$¢ za dziatania i
zaniechania osob korzystajacych stale lub czasowo z jego lokalu, ktére nie beda zgodne z
tre$cig niniejszego Regulaminu lub innymi przepisami prawa. Osoba posiadajagca prawo
rzeczowe do lokalu ponosi pelng odpowiedzialno§¢ za niezgodne z niniejszym
Regulaminem dziatania lub zaniechania os6b wykonujacych prace remontowo-budowlane.

§8
1. Spotdzielnia uprawniona jest do kontrolowania prawidtowosci prowadzonych prac, a po ich
zakonczeniu roéwniez pod katem ich zgodno$ci z zakresem zadeklarowanym w pisemnym
zgltoszeniu 1 wydanej przez Spotdzielni zgodzie.
2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest, na zadanie uprawnionych pracownikéw Spoétdzielni,
do udostepnienia lokalu w celu dokonania kontroli robot.

§9
W przypadku jakichkolwiek watpliwosci dotyczacych prawidtowosci prowadzonych robot
Spoétdzielnia moze wystapi¢ do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego lub innych
uprawnionych organéw o przeprowadzenie kontroli w remontowanym lokalu.

§10

Niniejszy regulamin zostata uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 110/2020 z dnia
20 stycznia 2020 r. i wszedl w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



