Regulamin: Zasady gospodarki finansowej S.M. ,,Niedzwiadek" w Warszawie

Regulamin

Zasady gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Niedzwiadek' w Warszawie

Podstawa prawna.

§1

Regulamin zostal opracowany na podstawie przepisow:

6)

3.

1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 96.
221, 1250),

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2013 r.
poz. 1222, z 2015 r. poz. 201.),

3) ustawy z 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych. (tj. Dz.U. z
2016 r., poz. 1888.),

4) ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 330, 613,
z 2014 r. poz. 768, 1100, z 2015 r. poz. 4,978, 1045, 1166, 1333, 1844, 1893, z 2016 r.
poz. 615.),

Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Niedzwiadek".

Postanowienia ogélne.

§2

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ zgodnie ze statutem w zakresie:

2.1.  inwestycji mieszkaniowych i niemieszkaniowych,

2.2.  gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

2.3.  dziatalnosci gospodarczej.

Dziatalnosci wymienione w ust. 2.1. - 2.2. prowadzone przez Spoéldzielni¢ na rzecz jej

cztonkéw sg rozliczane z cztonkami wedtug kosztéw rzeczywiscie poniesionych przez Spotdzielnig,

chyba ze dziatalno$¢ okreslona w ust. 2.1. prowadzona jest w celu sprzedazy lokali.

4.

5.

Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana:

4.1,  funduszami tworzonymi w Spoétdzielni,
4.2,  przychodami ze §wiadczonych ustug,
4.3.  innymi $rodkami finansowymi.

Spotdzielnia moze korzysta¢é z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci

nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciaggnac, oznaczonej przez
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Walne Zgromadzenie. Zaciagni¢cie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga upowaznienia

Rady Nadzorczej.

§3

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw gospodarczo - finansowych
okreslajacych:

1.1. cele i zadania rzeczowe,

1.2.  wielkos$¢ naktadow, jakie nalezy ponies$¢ na realizacje celow i zadan rzeczowych,

1.3.  Zrédia finansowania naktadow.

Okreslenie szczegdtowych zasad i trybu opracowywania projektow planéw oraz uchwalenie
tych planéw nalezy do wiasciwosci Rady Nadzorcze;j.

§4

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Formg i sposob ewidencji ksiegowej okreslaja
przyjete przez Zarzad Spotdzielni zasady polityki rachunkowosci.

Za sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego odpowiada Zarzad.

Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegaja badaniu i oglaszaniu wedlug zasad
okreslonych ustawa o rachunkowosci oraz ustawa Prawo spoldzielcze.

Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego spoldzielni dokonuje Rada
Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe tacznie z opinig biegtego rewidenta (jezeli bylo przez niego
badane) wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni co najmniej 21 dni przez terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktorym ma by¢ rozpatrywane i zatwierdzone w celu umozliwienia

cztonkom Spoétdzielni zapoznanie si¢ z nim.

§5

Proponowany podziat nadwyzki bilansowej lub sposdb pokrycia strat Zarzad zamieszcza w
Sprawozdaniu z dziatalno$ci Spotdzielni.
Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nast¢gpuje na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§6

Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest aktualizowana

wedlug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci z uwzglednieniem przepisow ustawy o podatku

dochodowym od 0s6b prawnych.

§7

Strona2z12



Regulamin: Zasady gospodarki finansowej S.M. ,,Niedzwiadek" w Warszawie

Odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ wedlug stawek okreslonych przez
Zarzad dla poszczeg6lnych s$rodkéw trwatych, warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
zasad polityki rachunkowosci z uwzglednieniem ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych.

Odpisy amortyzacyjne srodkow trwatych niezaliczanych do zasoboéw mieszkaniowych oraz

koszty ich remontow obcigzajg koszty dziatalnos$ci, ktorej $rodki te stuza.

§8

Do spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych zalicza sie:

1.1.  budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, w szczegélnosci: dzwigi osobowe i towarowe, wezly cieplne,
kottlownie i hydrofornie wbudowane, klatki schodowe, strychy, piwnice, komorki,
garaze,

1.2. pomieszczenia znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych lub poza nimi, zwigzane z
administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkéw mieszkalnych, tj.: budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowej,
kotlownie i hydrofornie wolnostojace, warsztaty konserwacyjno-remontowe,

1.3.  urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktorych znajduja si¢ ww. budynki: zbiorniki,
rurociagi i przewody sieci wodociaggowo - kanalizacyjnej, gazowej i cieptowniczej,
sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, budowle inzynieryjne, budowle
komunikacyjne (np. drogi osiedlowe, ulice, chodniki), inne budowle i urzadzenia
zwigzane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu, majace wplyw na
prawidtowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw mieszkalnych (np. latarnie
oswietleniowe, ogrodzenia),

1.4.  gruntyiprawa uzytkowania wieczystego gruntdéw, na ktérych posadowione sa
budynki mieszkalne.

Spoldzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Natomiast na podstawie art. 6

ust.2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w cigzar funduszy,

ktorymi zostaty sfinansowane.

§9

Prawo do pozytkow i innych przychodéw z majatku Spoétdzielni i jej dziatalnos$ci gospodarczej

przystuguje cztonkom Spoétdzielni. Zasady rozliczania tych pozytkéw oraz sposob ich wykorzystania

ustala Walne Zgromadzenie.

§ 10
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Spotdzielnia samodzielnie gospodaruje wielkoscia srodkow na wynagrodzenia stosownie do potrzeb
swej dziatalnosci w ramach limitow przewidzianych w planach gospodarczo - finansowych. Zasady
wynagradzania ustala Zarzad uwzgledniajac postanowienia Kodeksu pracy i innych powszechnie
obowigzujacych uregulowan prawnych w tym zakresie, a w zakresie dotyczacym Zarzadu - Rada

Nadzorcza.

1. Zasady finansowania remontéw zasobéw mieszkaniowych i mienia Spo6ldzielni.

§ 11

1. Koszty remontow(przebudowy) budynkéw mieszkalnych i urzadzen technicznych oraz
obiektow infrastruktury technicznej bezposrednio z nimi zwigzanych przypadajace na lokale
zajmowane na warunkach spoétdzielczych praw do lokali oraz stanowigce odrgbng wiasnosé
lokali sg finansowane $rodkami funduszu remontowego.

2. Koszty remontow(przebudowy) lokali uzytkowych w najmie, lokali zaymowanych na potrzeby
wlasne Spotdzielni oraz obiektow infrastruktury technicznej, nie zwigzanej bezposrednio z
budynkami mieszkalnymi, sa finansowane srodkami funduszu zasobowego Spoétdzielni.

3. Srodki na inwestycje, ktore maja stuzyé potrzebom wiasnym Spoldzielni, a w szczegdlnosci
uzytkownikom lokali, nie zwigzane z lokalami mieszkalnymi pochodza ze $rodkow funduszu
zasobowego Spoéldzielni i s3 okres$lane planem inwestycyjnym ustalanym przez Rade
Nadzorczg.

§12

1. Koszty remontéw nieruchomosci sa finansowane $rodkami funduszu remontowego
przeznaczonego na remonty zasobow mieszkaniowych.

2. Fundusz remontowy jest tworzony zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz § 78 Statutu Spoldzielni. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy
ustalana jest w planach gospodarczo - finansowych przez Rad¢ Nadzorczg.

3. Celem tworzenia funduszu remontowego jest zabezpieczenie $rodkdéw finansowych na
pokrycie kosztéw remontéw do ktorych jest zobowigzana Spotdzielnia i utrzymania zasoboéw
mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

4, Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ wptywow i wydatkow funduszu remontowego odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. Réznica migdzy wpltywami a wydatkami z funduszu remontowego
nieruchomosci przenoszona jest do rozliczenia na rok nastepny.

5. Srodki funduszu remontowego moga by¢ wykorzystywane tylko na finansowanie zaliczonych

do obowigzkdéw Spotdzielni remontéw zasobow mieszkaniowych.
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Funduszem remontowym nie finansuje si¢ remontow i1 napraw obciazajacych uzytkownikow i
wiascicieli lokali okreslonych w ,,Regulaminie uzytkowania lokali i porzadku domowego
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Niedzwiadek".

Koszty remontéw lokali uzytkowych w najmie, lokali zajmowanych na potrzeby wtasne
Spotdzielni oraz obiektow infrastruktury technicznej, nie zwigzanej bezposrednio z
budynkami mieszkalnymi, sg finansowane bezposrednio w cigzar kosztow eksploatacji i
utrzymania tych lokali.

Szczegdlowe zasady tworzenia i wykorzystania $rodkéw funduszu remontowego okresla

,,Regulamin funduszu remontowego SM Niedzwiadek".

Dzialalno$é Spéldzielni, ustalanie i rozliczanie wyniku finansowego
§ 13

Spotdzielnia dla kazdego rodzaju realizowanej dziatalnosci odrebnie ustala:

1)

2)
3)
4)

wynik na dziatalnos$ci inwestycyjnej, jezeli inwestycje mieszkaniowe lub niemieszkaniowe
realizowane byly w celu sprzedazy,

wynik na gospodarce nieruchomosciami(eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci),

wynik na gospodarce mediami,

wynik na dziatalnosci gospodarcze;j.

§ 14

Spotdzielnia w celu prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej moze:

1.1.  budowac¢ i nabywaé¢ budynki w celu ustanawiania na rzecz czlonkow odrgbnej

wiasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

1.2.  budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

Dla realizacji celi okreSlonych w pkt 1 Spoldzielnia moze nabywac potrzebne tereny na

wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste.

Rozpoczecie dziatalnoéci inwestycyjnej przez Spotdzielnie wymaga uchwaly Walnego

Zgromadzenia okre$lajace;j:

3.1.  rodzaj zamierzenia inwestycyjnego i sposob jego sfinansowania,

3.2.  dopuszczalno$¢ angazowania srodkow wilasnych Spotdzielni oraz zaciggania przez nig
kredytow na finansowanie kosztow danego przedsigwzigcia,

Rada Nadzorcza okres§la szczegétowe zasady rozliczania kosztow inwestycji i1 ustalania

wktadow na lokale powstale w wyniku dziatalnosci inwestycyjne;j.
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W przypadku realizacji inwestycji w celu sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu poniesione naktady i uzyskane przychody z tytutu tej sprzedazy rozlicza si¢
jako dziatalno$¢ gospodarczg i ujmuje w wyniku finansowym Spotdzielni.
Poniesione przez Spotdzielni¢ naktady na inwestycje zaniechane rozlicza si¢ jako dzialalno$¢
gospodarczg i ujmuje w wyniku finansowym Spoétdzielni.

§ 15

Gospodarka nieruchomo$ciami Spotdzielni prowadzona jest z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z:

1.1. obowiazkéw Spoétdzielni jako wiasciciela i zarzadey nieruchomos$ciami,

1.2.  struktury organizacyjnej Spoétdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,

1.3.  planoéw gospodarczo - finansowych gospodarki nieruchomosciami,

1.4.  zasad rozliczania kosztow gospodarki nieruchomosciami oraz zasad ustalania
wysokosci oplat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow odrebnie dla kazdej

nieruchomosci.

Rozliczenia przychodéw i kosztow nieruchomosci oraz ustalenie ich wyniku sg dokonywane

w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi roznicg migdzy kosztami

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat , o ktérych mowa w § 19

Statutu, ktora to roéznica zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

zwigksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w

roku nastgpnym.

Jesli w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany w wysoko$ci ponoszonych kosztow, w

porownaniu do wczesniej zakladanych, to dokonywana jest korekta planu gospodarczo-

finansowego gospodarki nieruchomos$ciami oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej takie jak:

6.1.  przychody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkéw, dachu, wind,
itp.),

6.2.  przychody z najmu pomieszczen dodatkowych (piwnic, suszarni, wozkowni),

6.3.  przychody z najmu miejsc na dachach na anteny telefonii komérkowej i satelitarnej,

6.4.  przychody z dzierzawy gruntu,

6.5.  inne przychody dotyczace czesci wspdlnych nieruchomosci stanowig przychody danej
nieruchomosci i po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych stuzg
pokrywaniu wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.

§ 16
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Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu zuzycia:
1.1.  energii cieplnej,

1.2. wody i odprowadzenia $ciekow.

Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali

- odbiorcami mediow. Wynik na koniec roku przenosi si¢ do rozliczenia na konta
rozrachunkow.

Roéznice powstate miedzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia energii
cieplnej i wody podlegaja zwrotowi lub doptacie, w zalezno$ci od tego czy wykazuja
nadwyzke optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztow nad
optatami zaliczkowymi (doptata).

Szczegotowe zasady rozliczen energii cieplnej okresla ,,Regulamin rozliczania kosztow
energii cieplnej do celow ogrzewania w zasobach SM Niedzwiadek" natomiast w zakresie
kosztow zuzycia wody okresla ,,Regulamin rozliczania kosztow zbiorowego zaopatrzenia w
wode i1 zbiorowego odprowadzania §ciekow w SM Niedzwiadek".

§17

Na wynik finansowy z dziatalnos$ci gospodarczej sktadaja sie:

1)
2)
3)

wynik dziatalnosci gospodarczej innej niz eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci,
wynik dziatalnos$ci pozostalej operacyjnej,
wynik dziatalnos$ci finansowe;.
§ 18
Wynik dzialalno$ci gospodarczej innej niz eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci stanowi
roznice miedzy uzyskanymi przychodami z tej dzialalnosci gospodarczej a kosztami
poniesionymi na ich osiggnigcie.
Przychody z dzialalno$ci gospodarczej innej niz eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
obejmuja:
2.1.  Pozytki z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni uzyskane z tytutu m.in.:
2.1.1. najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezng dziatkka Iub prawem
uzytkowania gruntu,
2.1.2. najmu wolnych pomieszczen w budynkach mieszkalnych i administracyjnych,
2.1.3. dzierzawy gruntéw stanowigcych mienie Spotdzielni,
2.1.4. udostgpnienia §cian budynkoéw i ogrodzen oraz dachéw w nieruchomosciach
stanowigcych mienie Spotdzielni dla potrzeb reklam,
2.2.  Inne przychody z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni uzyskane z tytutu m.in.:

2.2.1. sprzedazy ustug konserwacji na rzecz cztonkow, wiascicieli i najemcow,
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2.2.2. sprzedazy lokali mieszkalnych i niemieszkalnych powstatych w ramach
realizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, pomniejszone o
poniesione koszty, sg elementem sktadowym wyniku finansowego Spotdzielni.

§ 19

Wynik na pozostalej dziatalnosci operacyjnej stanowi roznice miedzy uzyskanymi
pozostatymi przychodami operacyjnymi a poniesionymi pozostalymi kosztami operacyjnymi.
Do pozostatych kosztow operacyjnych Spotdzielni zalicza si¢ m.in.:

2.1.  utworzone rezerwy na koszty sadowe i komornicze,

2.2.  odszkodowania wyptacone, kary (w oparciu o wyroki sgdowe),

2.3.  zaniechane inwestycje,

2.4.  aktualizacje naleznosci,
2.5.  darowizny ( nieodplatnie przekazane srodki trwate, materiaty itp.),
2.6.  odpisanie naleznos$ci przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych.

Do pozostatych przychodow operacyjnych Spotdzielni zalicza si¢ m.in.:

3.1.  rozwiazanie rezerw na zwrot kosztow sagdowych i komorniczych,

3.2.  otrzymane odszkodowania,

3.3 otrzymane darowizny,

3.4.  odpisanie zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciagalnych.

Pozostale przychody operacyjne pomniejszone o poniesione pozostate koszty operacyjne sa
elementem sktadowym wyniku finansowego Spoétdzielni.

§ 20

Wynik na dzialalnosci finansowej stanowi roznice migdzy uzyskanymi przychodami
finansowymi a poniesionymi kosztami finansowymi.

Przychody finansowe Spotdzielni stanowia w szczegolnosci:

2.1.  otrzymane odsetki od uzytkownikéw lokali za nieterminowe wnoszenie optat za
lokale,

2.2.  otrzymane kary za nieterminowe $§wiadczenie ustug przez dostawcow ,

2.3.  otrzymane odsetki bankowe od oprocentowania rachunkéw bankowych,

2.4.  otrzymane odsetki z oprocentowania lokat bankowych,

Koszty finansowe Spotdzielni stanowig w szczegolnosci:

3.1.  zaptacone odsetki dla dostawcoOw za nieterminowe zaptaty faktur,

3.2.  odsetki budzetowe.

Przychody finansowe pomniejszone o pomes10ne koszty finansowe sg elementem sktadowym

wyniku finansowego Spoétdzielni.
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§ 21

Wynik z dzialalnos$ci gospodarczej, o ktorym mowa w§ 17 po pomniejszeniu o nalezny
podatek dochodowy od os6b prawnych stanowi nadwyzke badz stratg bilansowa (zysk/strata
netto) i podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
wedtug przepisow art. 76 ustawy Prawo spotdzielcze.

Nadwyzke bilansowa, zgodnie z art. 77 ustawy Prawo spoétdzielcze, przeznacza si¢ na cele
okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie zgodnie z§ 77a Statutu moze przeznaczy¢ nadwyzke bilansowa w
szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkow oraz na inne cele.

Strata bilansowa, zgodnie z art. 90 ustawy Prawo spotdzielcze i § 77a Statutu pokrywana jest z
funduszu zasobowego, w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy- z funduszu udziatowego,

a nastgpnie z innych funduszy. Uchwatg w tym zakresie podejmuje Walne Zgromadzenie.

Tworzenie funduszy i ich wydatkowanie
§22

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1.1.  fundusz udzialowy,
1.2. fundusz zasobowy,
1.3.  fundusz wkiadéw mieszkaniowych,
1.4.  fundusz wktadow budowlanych,
1.5.  fundusz remontowy
Inne fundusze moga by¢ tworzone w drodze uchwal walnego Zgromadzenia.
Fundusz udziatowy, fundusze wktadow mieszkaniowych i wktadow budowlanych to fundusze
wiasne cztonkoéw Spoldzielni i osoéb niebgdacych czionkami Spotdzielni, ktore podlegaja
zwrotowi przy wystgpieniu ze Spoldzielni zgodnie z obowigzujacymi przepisami Statutu
Spotdzielni i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Fundusze wymienione w pkt. 1.1. - 1.4. to fundusze podstawowe Spoétdzielni.
§ 23

Fundusz udziatowy stanowi rownowarto$¢ udziatow wniesionych przez cztonkow Spoétdzielni.
Wysokos¢ udziatu, zasady tworzenia i wykorzystania funduszu udzialowego okresla Statut
Spotdzielni.

Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

Strona91z12



Regulamin: Zasady gospodarki finansowej S.M. ,,Niedzwiadek" w Warszawie

2.1.
2.2.

2.3.

zwrotu udziatu bytym cztonkom w terminie ustalonym w Statucie Spotdzielni,
przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czesSci przekraczajacej
fundusz zasobowy,

przedawnienie udziatow.

§ 24

Fundusz zasobowy tworzony jest m.in. z nastepujacych tytutéw:

1.1.
1.2
1.3.
1.4.

1.5.
1.6.

1.7.

1.8.

wplat wpisowego przez cztonkdéw w wysokosci okreslonej w Statucie Spotdzielni,
nadwyzki bilansowej,

otrzymanych umorzen kredytoéw na mieszkania lokatorskie,

nieodplatnie otrzymanych zasoboéw mieszkaniowych, w tym warto$ci otrzymanej
bonifikaty udzielonej przez Urzad Miasta w zwigzku z przeksztalceniem praw
uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo wiasnosci,

warto$ci prawa uzytkowania wieczystego gruntow,

rownowartosci przejetych do eksploatacji srodkow trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych sfinansowanych ze $rodkow funduszy Spoétdzielni lub otrzymanych przez
Spotdzielni¢ nicodptatnie

aktualizacji wartosci $rodkow trwatych wedlug powszechnie obowigzujacych
przepisow,

réznicy miedzy kosztem budowy lokalu a uzyskana przez spotdzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow

budowy lokalu,

Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ m.in. z nastepujacych tytutow:

2.1.
2.2.

2.3.

2.4.
2.5.

2.6.

2.7.

pokrycia strat bilansowych,

przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo
odrgbnej wlasnosci w czgséci sfinansowanej funduszem zasobowym,

umorzenia $rodkoéw trwatych zasoboéw mieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe,

nieodptatnego przekazania zasobé6w mieszkaniowych lub ich infrastruktury,
rownowartosci $rodkow trwalych niemieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym przekazanych nieodptatnie przez Spotdzielnie

zmnigjszenia warto$ci gruntow w zwiazku z przeksztalceniem na wlasnos¢ odrgbng
spotdzielczych lokatorskich lub wlasno$ciowych praw do lokali.

zwrotu do banku nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku wygasniecia

praw do lokali lub przeniesienia praw na odr¢bng wtasnosé.
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§ 25

Fundusz wktadow mieszkaniowych tworzy si¢ z:

1.1.
1.2
1.3.

1.4.

wktadoéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkéw,

wplacanych wczesniej zaliczek na poczet wktadow mieszkaniowych,

waloryzacji wktadow mieszkaniowych w wyniku przeceny (aktualizacji) zasobow
mieszkaniowych,

waloryzacji wkltadow w zwigzku z wygasnigciem praw do lokali.

Fundusz wktadow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

2.1.

2.2.

2.3.

wyplaty zwaloryzowanych wkladow po wygasnieciu prawa do lokali wedtug wartosci
rynkowej nie wyzszej niz warto$¢ przetargowa,

przeniesienia wkladu mieszkaniowego zmniejszajacego  warto$¢  zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskiego na prawo odrebnej wiasnosci
lokalu,

umorzenia wkladow zasobow mieszkaniowych i1 zwickszenia umorzenia wskutek

aktualizacji ich wyceny.

§ 26

Fundusz wktadoéw budowlanych tworzy si¢ z:

1.1.

1.2.

1.3.

wplat wktadow budowlanych wniesionych przez cztonkow Spotdzielni,

waloryzacji wkladow budowlanych z tytulu przeceny (aktualizacji) zasobow
mieszkaniowych,
waloryzacji wkltadow budowlanych w zwiazku z wygasnieciem praw do lokali

(zwolnienie lokalu na rzecz Spoétdzielni).

Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

2.1.

2.2.

2.3.

wyplaty zwaloryzowanych wktadow wedlug warto$ci rynkowej nie wyzszej niz
warto§¢ przetargowa w zwiazku z wygasnigciem spotdzielczych wiasnosciowych
praw do lokali (zwolnienie lokalu na rzecz Spotdzielni),

przeniesienia ~ wkladu  budowlanego  zmniejszajgcego  warto$¢  zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa wlasnoSciowego na prawo odrebnej
wlasnosci lokalu,

umorzenia wktadéow budowlanych z tytulu zuzycia budynkéw i zwigkszenia

umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.
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VI.

VII.

§ 27

Fundusz remontowy tworzy si¢ z:

1.1. odpiséw na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu uzytkowanych na zasadach spoétdzielczych praw do lokali i odrebnej
wlasnosci.,

1.2. nadwyzki bilansowej,

1.3.  uzyskanych od ubezpieczycieli kosztow remontéw finansowanych funduszem
remontowym,

1.4.  innych tytutéw zgodnie z uchwatami organéw Spotdzielni.

Srodki funduszu remontowego moga byé wykorzystywane tylko na finansowanie zaliczonych

do obowigzkow Spotdzielni remontéw zasobow mieszkaniowych

Uregulowania w zakresie naleznoS$ci

§ 28
Spotdzielnia od niewptaconych w terminie nalezno$ci moze pobiera¢ odsetki za opdznienie w
wysokosci odsetek ustawowych.
W przypadkach szczegélnych Spoldzielnia moze zwolni¢ dluznika z czesci lub catosci
naliczonych odsetek za op6znienie. Decyzj¢ w tym zakresie podejmuje Zarzad.
Nie dokonuje si¢ odpisow aktualizujacych na naleznosci posiadajace zabezpieczenie w postaci
wktadow mieszkaniowych i budowlanych, kaucji i innych zabezpieczen.
Odpisy aktualizujgce na nalezno$ci tworzy si¢ po uprzedniej analizie prawdopodobienstwa ich

$ciagalnosci oraz po uwzglednieniu:

2.1.  przyczyn zwloki w optacie,
2.2.  czasu zalegania z oplata,
2.3.  wynikéw indywidualnych monitdéw oraz sytuacji ptatniczej kontrahenta.

Decyzje o uznaniu za nieSciggalne od poszczegolnych dluznikéw naleznosci Spoétdzielni
podejmuje Zarzad. Nalezno$ci niesciggalne, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 32 d ustawy o

rachunkowosci odpisuje si¢ w pozostate koszty operacyjne.

Postanowienia koncowe

§ 29

Regulamin niniejszy zostal przyjety uchwatg Rady Nadzorczej Nr 114/2017 z dnia 20.02.2017 r. i
obowiazuje od dnia 20.02.2017 r.
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