REGULAMIN

Przetargu na ustanowienie i przeniesienie wlasnosci lokali wolnych w sensie prawnym w

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Niedzwiadek”

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. 2001 Nr 4, poz.
27) tekst jednolity z dnia 13 czerwca 2003 r. (Dz.U. Nr 119, poz. 1116) z p6zniejszymi

Zmianami.
2. Ustawa prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. Nr 30, poz. 210) tekst jednolity
z dnia 23 pazdziernika 2003 r. (Dz.U. Nr 188, poz. 1848) z pdzniejszymi zmianami.
3. Statut Spotdzielni.
DEFINICJE

§1

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie uzyto pojecia:

1.
2.

Regulamin - rozumie si¢ przez to: niniejszy regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.
Spotdzielnia - rozumie si¢ przez to: Spotdzielni¢ Mieszkaniowsa ,,Niedzwiadek™ z Siedzibg w
Warszawie.

Zarzad- rozumie si¢ przez to: Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Niedzwiadek” z siedzibg w
Warszawie.

Lokal - rozumie si¢ przez to: samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci
lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzn. zmianami), jak rowniez pracownia tworcy
przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

Lokal wolny w sensie prawnym - rozumie si¢ przez to: lokal, ktory zostal oprézniony,
polozony jest w budynku Spoétdzielni nie obcigzony Zadnymi prawami osob trzecich lub do
ktorego prawa takie wygasly, w szczegdlnosci spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo lub najem, a ponadto osoby trzecie nie majg roszczen o
ustanowienie takich praw do tego lokalu lub roszczenia o ustanowienie odrgbnej wtasnosci do
takiego lokalu.

Komisja przeprowadzajacg przetarg- rozumie si¢ przez to: komisje powotang przez Zarzad

sktadajgca si¢ z co najmniej 3 osob, w tym 1 czlonka Zarzadu Spotdzielni i 2 pracownikow
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oraz 2 czlonkéw Rady Nadzorczej w charakterze obserwatorow wskazanych przez Rade
Nadzorczg.
7. Przetarg ograniczony- rozumie si¢ przez to przetarg, w ktorym udziat moga bra¢ wylacznie

cztonkowie Spétdzielni.

POSTEPOWANIE PRZYGOTOWAWCZE

§2

1. Przetarg moze by¢ przeprowadzony w formie licytacji lub pisemnego sktadania ofert.
2. Celem postgpowania przygotowawczego jest ustalenie:

a) lokalu/lokali mogacym by¢ przedmiotem przetargu,

b) wartos$ci lokalu przeznaczonego do przetargu,

C) stanu obcigzen przypadajacych na lokal zwigzanych z kosztami eksploatacji.

3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2 tworza dokumentacje przetargowa lokalu zwang dalej

Dokumentacja Przetargowg Lokalu.

§3

1. Okreslenie lokalu, ktory ma by¢ przedmiotem przetargu polega na:

a) doktadnym okresleniu jego potozenia (kondygnacji) wraz z podstawowymi danymi
budynku (daty oddania budynku do uzytku, technologii budowlanej), sporzadzeniu jego
opisu zawierajgcego w szczegolnosci dane dotyczace powierzchni, ilo$ci izb, wyposazenia
w media, planu (rzutu poziomego),

b) stwierdzeniu, ze lokal jest wolny w sensie prawnym w rozumieniu § 1 ust. 5 regulaminu,

c) doktadnym okresleniu zobowigzan finansowych zwigzanych z lokalem (obcigzenia
zwigzane z kosztami eksploatacji biezace i zalegte).

2. Czynnosci okreslonych wyzej dokonujg pracownicy Spoétdzielni wedtug swoich kompetencii,

na podstawie posiadanej dokumentacji.
§4
1. Wartos¢ lokalu stanowi jego rynkowa warto$¢ ustalona zgodnie z przepisami dzialu IV

rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity

Dz.U.04.261.2603 z pozn.zm.)
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2. W celu okreslenia wartosci rynkowej lokalu przeznaczonego do przetargu Spétdzielnia zleca
jego oszacowanie niezaleznemu rzeczoznawcy majatkowemu. Wycene zatacza sie do

Dokumentacji Przetargowej Lokalu.

§5

Do Dokumentacji Przetargowej Lokalu zalacza sie wykaz obciazen przypadajacych na lokal

zwigzanych z kosztami eksploatacji.

§6

Po wykonaniu czynnosci okreslonych § 3-5 okre§la si¢ cen¢ wywolawcza jako sume wartoSci

rynkowej lokalu oraz kosztow wyceny, o ktorej mowa w § 4 ust. 2.

ZARZADZANIE I CEL PRZETARGU

§7

1. Celem przetargu jest wybdr oferty na zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, wolnego w sensie prawnym, zlozonej przez osobe (Oferenta), ktora zadeklaruje
whniesienie wkiadu budowlanego w najwyzszej wysokosci. Wybdr ofert nastepuje w drodze
licytacji lub pisemnego sktadania ofert.

1. O zamiarze przeprowadzania przetargu Spoldzielnia oglasza w dzienniku o zasiggu lokalnym.

2. Wyboru oferty dokonuje si¢ wytacznie sposrod ofert:

— spehiajacych wymogi okreslone w § 14 ust. 1 pktai § 14 ust. 2 regulaminu,
— zawierajacych o$wiadczenie o gotowos$ci nabycia lokalu za wylicytowang cene.
4. Oferenci zobowigzani sg do wniesienia wadium w wysokosci 10 % wartosci rynkowej lokalu.

5. Skfadanie ofert odbywa si¢ na zasadach zawartych w niniejszym regulaminie.

§8

Zarzadzenie o przetargu nastepuje w drodze uchwaty Zarzadu.

§9

1. Uchwala Zarzadu o przetargu zawiera:
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Zakres przetargu przez okreslenie lokali objetych przetargiem,
a) formg przetargu,
b) terminy wszczecia i przeprowadzenia przetargu,
C) powotanie komisji przetargowe;.

2. Integralng czg$¢ Uchwaly Zarzadu o przetargu stanowi Dokumentacja Przetargowa
Lokalu/Lokali.

PRZETARG | JEGO PRZEPROWADZENIE
§ 10

1. W pierwszej kolejnosSci przetarg przeprowadza si¢ jako ograniczony.
2. W przypadku nie wylonienia oferenta w przetargu ograniczonym, przeprowadza si¢ przetarg

nieograniczony.
§11

1. W przetargu mogg uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne, ktore w odpowiedzi na ogloszenie o
przetargu:
a) W wyznaczonym terminie ztozyly ofert¢ zgodnie z wymogami warunkow przetargu,
b) ztozyly o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i przyjeciu tych
warunkow,
C) wplacily na rachunek Spoétdzielni, dzien przed uptywem terminu sktadania ofert
wadium w wysokosci 10% kwoty ceny wywotania.

2. W przetargu ograniczonym s3 brane pod uwage tylko oferty zlozone przez cztonkéw

Spotdzielni.
§12
1. Zawiadomienia o przetargu dokonuje si¢ przez zamieszczenie ogloszenia:
a) w przypadku przetargu ograniczonego na tablicach informacyjnych, w budynkach

Spotdzielni i na stronie internetowej Spotdzielni oraz w prasie lokalnej,

b) w przypadku przetargu nieograniczonego tak jak w punkcie a. oraz w dzienniku o

zasiggu krajowym.

§ 13
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Ogtoszenie winno zawierac:

a)
b)

c)

d)

f)

9)
h)

informacje o rodzaju przetargu, jego zakresie i przedmiocie,

okreslenie lokalu/lokali objetego przetargiem oraz wskazanie jego potozenia (adresu,
kondygnacji), powierzchni, ilo$ci izb, cene wywotawcza,

termin, do ktorego oferty beda przyjmowane i termin, do ktérego Spétdzielnia ztozy
oswiadczenie o przyjeciu lub odrzuceniu oferty,

miejsce sktadania i godziny przyjmowania ofert,

termin i miejsce licytacji lub termin i miejsce rozpatrzenia ofert oraz wysokosé
wadium i termin jego wniesienia,

informacje o mozliwosci obejrzenia lokalu oraz zapoznania si¢ z warunkami zawarcia
1 tre$cig proponowanej umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu,

informacje¢ o danych jakie powinna zawiera¢ oferta,

zastrzezenie o mozliwoS$ci uniewaznienia przetargu.

§ 14

1. Oferta powinna by¢ ztozona na pi$mie i powinna zawieraé:

a)

doktadne okre$lenie oferenta (imi¢/imiona, nazwisko, adres zamieszkania, adres do
korespondencji, nr PESEL, NIP, nr dowodu osobistego, a w przypadku osoby prawnej
nazw¢ firmy, adres, nt REGON, NIP, oznaczenie organu prowadzacego rejestr oraz

aktualny wypis z rejestru firmy),

b) oswiadczenie o gotowosci nabycia lokalu za wylicytowang cene (W przypadku

c)

licytacji) lub oferowana cene i o§wiadczenie o gotowosci nabycia lokalu za oferowang
cene (W przypadku pisemnego sktadania ofert),

oswiadczenie, ze w przypadku wybrania oferty oferent bezwarunkowo na wezwanie
Spotdzielni wniesie do Spdtdzielni cen¢ wynikajacg z przeprowadzonej licytacji w
calosci lub zlozonej oferty i przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu (przeniesienia wlasnosci lokalu) w wyznaczonym przez Spoldzielnie

terminie.

2. Oferta winna by¢ podpisana przez oferenta, a w przypadku jezeli pozostaje on w zwiagzku

3.

matzenskim oferta winna by¢ podpisana przez obojga malzonkéw. Za osobe prawng oferte
podpisuja osoby upowaznione do jej reprezentacji zatgczajac jednoczesnie wypis z rejestru

przedsiebiorcow wraz z oswiadczeniem o aktualnosci danych w nim zawartych.

Oferowana cena musi by¢ podana w pelych ztotych. W przypadku nie podania ceny w

petych ztotych oferowana kwota bedzie zaokraglona do pelnego ztotego w gore.
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§15

1. Oferte sktada sie w miejscu i czasie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu.

2. Oferte mozna doreczy¢ za posrednictwem poczty lub innych 0séb czy podmiotéw zawodowo
trudnigcych sie doreczaniem przesylek. W takim przypadku za date i czas dorgczenia uwaza
si¢ dzien i godzing, w ktorym przesytke faktycznie doreczono do miejsca wskazanego w

ogloszeniu.

§16

1. Niezwlocznie po przeprowadzeniu licytacji lub otwarciu ofert komisja przetargowa sporzadza

protokot, w ktéorym zamieszcza informacje:

A. jezeli przetarg prowadzony byl w formie licytacji - o ilosci ztozonych ofert, prawidtowosci
ztozonych ofert, przebiegu licytacji i wylicytowanej najwyzszej cenie.

B. jezeli przetarg prowadzony byt w formie pisemnych ofert - o ilosci zlozonych ofert,
prawidtowosci zlozonych ofert, zadeklarowanej cenie przez poszczegélnych oferentow i

przedktada go Zarzadowi wraz z pelng dokumentacja.

N

Na podstawie przedtozonego protokotu Zarzad dokonuje wyboru oferenta:

A. jezeli przetarg prowadzony byt w formie licytacji - osobe, ktora zaoferowata najwyzszg ceng,
a cena zostata przybita.

B. jezeli przetarg prowadzony byt w formie pisemnego zbierania ofert - osobie, ktora
zaoferowata najwyzsza ceng. Jezeli jest wigcej niz jedna oferta, w ktorej zaoferowano
najwyzsza cene, wybrana zostaje oferta, ktora zostata ztozona jako pierwsza (liczy sig
najnizszy nr w ksiedze podawcze;j).

3. W przypadku stwierdzenia ofert nie spetniajacych warunkéw formalnych, Komisja

prowadzgca przetarg zawiadamia oferentow listem poleconym o nie przyjeciu oferty, bez

wzywania do usunigcia brakow.

SPOSOB PRZEPROWADZENIA LICYTACJI

§17

1. Licytacje prowadzi cztonek Zarzadu bedacy w komis;ji przetargowej w obecno$ci pozostatych

cztonkéw Komisji przetargoweyj.
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2. W licytacji mogg wzig¢ udziat tylko ci oferenci, ktorzy spetniaja wymogi okreslone w
§ 11 ust.1.
O dopuszczeniu do licytacji oferentdow powiadamia si¢ listem poleconym.
3. W zawiadomieniu o dopuszczeniu do licytacji podaje si¢ jej termin i miejsce oraz przypomina

si¢ o koniecznos$ci wptacenia wadium.

§ 18

1. Po wywolaniu licytacji osoba prowadzaca przetarg podaje do wiadomosci obecnych:
a) przedmiot licytacji,
b) cene wywolania,
c) termin uiszczenia ceny nabycia,
d) termin zawarcia umowy,
e) kwote postgpien przy licytacji.

2. Ceng¢ wywolania stanowi cena podana w ogloszeniach, a kwota postgpien wynosi 1 000 zt
(jeden tysigc ztotych).

3. Osoba prowadzaca licytacje udziela przybicia osobie oferujacej najwyzsza cene, jezeli po
trzykrotnym wezwaniu do dalszych postapien nikt wigcej nie zaoferowat.

4. Z chwilg przybicia dochodzi do przyjecia oferty Oferenta, o czym Zarzad niezwlocznie
zawiadamia oferenta listem poleconym wyznaczajac mu: 30-dniowy termin do dokonania
wplaty wylicytowanej ceny, pod rygorem cofnigcia os§wiadczenia woli o przyjeciu oferty i
przepadku wptaconego wadium.

5. Po dokonaniu wplaty Zarzad wzywa oferenta do zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci
lokalu w wyznaczonym terminie. Jezeli oferent nie przystapi do zawarcia umowy w
wyznaczonym terminie Zarzad cofnie o$wiadczenie o przyjeciu oferty oraz potraci z
uiszczonej ceny kwote stanowiacg 10% tytutem odszkodowania za nie przystagpienie do
zawarcia umowy.

6. Jednoczesnie Zarzad powiadamia pozostale osoby, ktore ztozyly oferty i braty udzial w
licytacji o nie przyjeciu ich ofert i zwraca wplacone wadium.

Zwrot wadium nastepuje niezwlocznie, ale nie po6zniej niz w terminie 14 dni od dnia licytacji.

§19

1. Zapisy w § 18 ust. 41 51 6 stosuje si¢ odpowiednio do wyboru oferenta w formie pisemnego
sktadania ofert.
2. W przypadku nie doj$cia do zawarcia umowy z przyczyn okreSlonych w § 18 ust. 4 1 5 Zarzad

moze zaproponowac zawarcie umowy Oferentowi, ktory w wyniku licytacji kolejno ztozyt
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najwyzsza ofert¢ cenowa, przy czym oferta ta nie moze by¢ nizsza od ceny wywotania na

licytacji. Do dalszego postgpowania stosuje si¢ postanowienia § 18 ust. 41 5.

WYBOR OFERT W FORMIE PISEMNEGO SKEADANIA OFERT
POWTORNE ZARZADZENIE PRZETARGU

§ 20

1. W przypadku nie wylonienia nabywcy po przeprowadzeniu przetargu ograniczonego

przeprowadza si¢ przetarg nieograniczony.

2. Do przetargu nieograniczonego majg zastosowanie przepisy jak do przetargu ograniczonego,

przyjete w niniejszym regulaminie.

§21

1. Jezeli po przeprowadzeniu przetargdw ograniczonego i nieograniczonego nie dojdzie do
zawarcia umowy przeniesienia wartosci lokalu objetego przetargiem, Zarzad postanowi w
drodze uchwaly o przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania takiego lokalu.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ przeznaczony do najmu lub poddany procedurze

przetargowej w innym terminie.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§22

W kwestiach nieuregulowanych niniejszym regulaminem, odpowiednio beda miaty zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

§23

Niniejszy Regulamin uchwalita Rada Nadzorcza w dniu 17.12.2009r. Uchwalg nr 75/2009. Regulamin
obowigzuje od dnia 01.01.2010r.
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