Regulamin najmu garazy

przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 28/2018

z dnia 29 stycznia 2018r. zawierajacy zmiany

przyjete uchwata nr 33/2018 z dnia 19 kwietnia 2018 r.

REGULAMIN NAJMU GARAZY
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NIEDZWIADEK?”
(tekst jednolity)

PRZEDMIOT REGULAMINU

1.

2.

§ 1.
Spotdzielnia wynajmuje lokale garazowe, zgodnie z uchwata nr 28/2018 Rady
Nadzorczej z dnia 29 stycznia 2018 roku,
Tabela adresowa garazy przeznaczonych do wynajmu stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu. Rozszerzenie tabeli o nowe lokalizacje w wyniku przejscia
prawa do garazu na Spotdzielni¢ nie wymaga zmiany niniejszego Regulaminu.

TRYB WYNAJMOWANIA GARAZY

=

§ 2.
Wybér najemcy garazy nastepuje w drodze konkursu ofert.
Zarzad jest uprawniony do wskazania w drodze uchwaty dwoch lokali garazowych,
wobec ktorych pierwszenstwo najmu bedzie przystugiwalo osobom z orzeczong
niepetnosprawnoscia. Wybor osoby niepetnosprawnej jako najemcy odbywa si¢ z
uwzglednieniem kryteriow okreslonych w § 2 ust. 3 oraz w § 3 ust. 3 pkt. A,C.D. W
przypadku nie zlozenia Zadnej waznej oferty na ww. garaze przez osobg
niepetnosprawng komisja rozpatrzy oferty pozostatych osob.
W pierwszym terminie konkurs ma charakter zamknigty i ograniczony dla cztonkoéw
Spotdzielni 1 0s6b posiadajacych tytuly prawne do lokali w zasobie Spotdzielni.
Z zastrzezeniem ust. 7 ponizej kazdy oferent jest uprawniony do ztozenia nie wigcej
niz trzech ofert w objetych jednym konkursem trzech roznych lokalach garazowych, z
jednoczesnym wskazaniem kolejnosci preferowanych lokali garazowych.
W konkursie moga bra¢ udziat wylacznie osoby fizyczne, ktore dysponuja prawem do
samochodu (prawo wtasnosci, leasing lub najem) i1 uzytkuja ten samochdéd.
Wysoko$¢ wadium podlegajacego wplacie przez oferenta, niezaleznie od liczby
sktadanych ofert wynosi 400 z1.
W przypadku gdy oferent posiada tylko jedno prawo do lokalu mieszkalnego
pozostajacego w zasobach Spotdzielni moze ubiegac si¢ wylgcznie o najem jednego
lokalu garazowego. W przypadku malzonkéw posiadajacych wspolnie prawo do
jednego lokalu mieszkalnego, mogg oni ubiega¢ si¢ wytacznie o najem jednego lokalu
garazowego. Zasade stosuje si¢ odpowiednio do wigkszej ilosci lokali tzn. na jeden
lokal mieszkalny moze przypadaé¢ prawo do ubiegania si¢ o najem jednego lokalu
garazowego. W przypadku, gdy oferent posiada tylko jedno prawo do lokalu
mieszkalnego pozostajagcego w zasobach Spoéidzielni i posiada juz prawo do lokalu
garazowego wowczas moze ubiegac si¢ o najem kolejnego lokalu garazowego tylko w
przypadku uprzedniego zawarcia ze Spotdzielnig porozumienia, na podstawie ktorego
umowa najmu dotychczasowego garazu ulegnie rozwigzaniu z dniem zawarcia Umowy
najmu kolejnego garazu.
W przypadku, gdyby konkurs w pierwszym terminie nie zostal rozstrzygnigty, Zarzad
wyznacza nowy termin sktadania ofert. W drugim terminie ofert¢ Spotdzielnia kieruje
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9.

do 0sob ktore uczestniczyty w konkursie w pierwszym terminie i ztozyly wazne oferty
na inne garaze ale nie wygraly konkursu.

Termin konkursu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomiedzy data zawiadomienia o
konkursie, a terminem rozstrzygnigcia konkursu uptyneto przynajmniej 14 dni.

10. Zarzad oglasza konkurs na wynajem garazu poprzez:

a. Ogloszenie w siedzibie Spotdzielni.

b. Ogloszenie w gablotach, na klatkach schodowych

c. Ogloszenie na stronie internetowej, oraz w innych mediach, w zaleznosci od
oceny Zarzadu.

11. Przed ogloszeniem konkursu Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu zatwierdza

minimalne stawki najmu, jakie zostang podane w ogtoszeniu konkursowym.

12. W zwiazku z r6znicami w standardzie garazy Rada Nadzorcza moze zatwierdzi¢ roézne

stawki minimalne dla poszczegdlnych garazy

13. Wykaz obowigzkowych elementéw do umieszczenia w ogloszeniu o konkursie ofert:

a. Nazwa i siedziba Spotdzielni.
b. Przedmiot konkursu z oznaczeniem:
— lokalizacji,
— metrazu
— kosztow mediow (z.w. energia elektryczna, itp.)
Wywolawczg cene najmu za m? miesiecznie, nie zawierajaca optat za media.
Wysokos¢ wymaganego wadium i sposob jego wplaty.
Terminy, w ktorych mozna oglada¢ garaze.
Numer telefonu, pod ktérym udzielane bgdg informacje na temat konkursu.
Miegjsce i termin sktadania ofert oraz miejsce i termin rozstrzygnigcia konkursu.
Zasady, na jakich beda oceniane oferty lub informacje o miejscu i dostgpnosci
niniejszego Regulaminu.
Zastrzezenie, ze Spoldzielni przystuguje prawo odstapienia od konkursu bez
podania przyczyn.
. Zastrzezenie, ze w konkursie nie bedg brane pod uwage oferty osob, ktore zalegaja
z oplatami na rzecz SM ,,NiedZzwiadek”.
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14. Wykaz obowiazkowych elementow, jakie musi zawiera¢ oferta konkursowa:

a. Imig, nazwisko 1 adres (opcjonalnie numer telefonu oferenta).

b. Oznaczenie garazu, ktorego oferta dotyczy.

c. Proponowang cene Czynszu najmu za m? miesiecznie nie zawierajaca oplat za
media.

d. Oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ i akceptuje Regulamin najmu garazy oraz
proponowana tres¢ Umowy najmu .

e. W celu wykazania okolicznos$ci okreslonej w § 2 ust. 5 regulaminu oferent winien
przedtozy¢ wraz z oferta o$wiadczenie o tym ze posiada prawo do samochodu
(prawo wlasnosci, leasing lub najem) i uzytkuje samochod. Kserokopie dowodu
rejestracyjnego lub innego dokumentu potwierdzajacego dysponowanie prawem
do samochodu oferent winien okaza¢ przy zawieraniu umowy ze Spotdzielnig. W
przypadku nie okazania ww. dokumentow Spoétdzielnia ma prawo odstapi¢ od
zawarcia umowy z takim oferentem.

f. Date sporzadzenia oferty i czytelny podpis.

15.W celu wykazania okolicznos$ci okreslonych w § 3 ust. 3 lit. b regulaminu i

skorzystania z ewentualnego pierwszenstwa opisanego w § 2 ust. 2 regulaminu oferent
winien wraz z ofertg zlozy¢ odpowiednie o$§wiadczenie a przy podpisywaniu umowy
przedtozy¢ kserokopi¢ waznego orzeczenia o niepetnosprawnosci lub innego
dokumentu potwierdzajacego niepelnosprawnos¢ oferenta. W przypadku nie
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przekazania ww. dokumentéw Spotdzielnia ma prawo odstgpi¢ od zawarcia umowy z
takim oferentem.

16. Warunkiem przyjecia oferty jest jej ztozenie w zaklejonej kopercie, podpisanej w
miejscu jej zaklejenia. Na kopercie musi znajdowac si¢ informacja, ktérego garazu
oferta dotyczy oraz dane oferenta.

17. Lokal garazowy bedacy przedmiotem najmu moze by¢ wykorzystywany wytacznie do
garazowania samochodu.

KOMISJA KONKURSOWA

§ 3.

1. W celu przeprowadzenia konkursu Zarzad powotuje komisje konkursowa.

Komisja sktada si¢ z co najmniej 3 oséb, powotanych w proporcji:

a. Co najmniej jedna osoba rekomendowana przez Rad¢ Nadzorcza — cztonek RN.

b. Dwie osoby bedace pracownikami Spotdzielni.

2. Komisja konkursowa:

Stwierdza prawidtowos$¢ ogloszenia konkursu.

Ustala liczbg otrzymanych ofert.

Kwalifikuje oferty do rozpatrzenia.

Komisja moze odmoéwi¢ zakwalifikowania oferty do konkursu jezeli nie odpowiada

ona warunkom konkursu, a w szczegdlnosci jest niezgodna z § 2 ust. 14, badZ zostata

ztozona po terminie.

3. Przy wskazaniu oferty jako najkorzystniejszej komisja powinna kierowaé si¢ w
kolejnosci:

a. Wysokoscia zaoferowanej kwoty najmu.

b. Orzeczona niepetnosprawnoscig oferenta

c. Stazem cztonkowskim w Spotdzielni

d. W przypadku konkursu ofert obejmujacego lokal garazowy potozony w budynku
(garaze podziemne) — miejscem zamieszkania oferenta w tym budynku”.

4. Typujac najkorzystniejszg oferte w sytuacji opisanej w ust. 3, komisja podejmuje decyzje
o wyborze oferenta w gtosowaniu jawnym opisanym w protokole.

5. Jesli nie wplyneta zadna wazna oferta konkursowa na dang lokalizacje lub komisja nie
podjeta decyzji, Zarzad wyznacza drugi termin konkursu w czesci dotyczacej tej
lokalizacji.

6. Z czynnosci komisji sporzadzany jest protokot, ktory podpisuja Cztonkowie Komisji.

7. Konkurs jest wazny, jezeli wplyneta przynajmniej jedna oferta na dang lokalizacje
spelniajaca wymogi konkursu.

8. Wadium ulega przepadkowi w razie:

a) odmowy podpisania przez oferenta, ktory przetarg wygral, umowy na warunkach

okreslonych w udostgpnionej przed rozstrzygnieciem konkursu umowie.

b) przedstawienia przez oferenta w ofercie nieprawdziwych danych,

Wadium w powyzszych przypadkach przechodzi na rzecz Spoétdzielni.

9. Zwrot wadium przelewem na konto wskazane w ofercie nastepuje na rzecz oferenta:

a) ktory nie zostal wybrany — w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia go o
wyniku konkursu. W przypadku oferenta — cztonka Spotdzielni wadium
zostanie zwrdcone w tym terminie takze w przypadku wyboru jego oferty.

b) ktorego oferta zostala uznana jako niewazna - W terminie 7 dni od dnia
otwarcia ofert,

c) ktory wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania oferty - w terminie 7
dni od pisemnego zgloszenia wniosku o zwrot wadium przez oferenta,

d) w przypadku uniewaznienia konkursu przez Rad¢ Nadzorczg — w terminie 7
dni od dnia uniewaznienia konkursu.

oo o
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Whiesione wadium zwracane jest oferentowi bez odsetek.

10. W przypadku oferenta, ktorego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza i ktory
nie jest cztonkiem Spoéidzielni, kwota wadium zostanie zaliczona na poczet kwoty kaucji
zabezpieczajacej przewidzianej w umowie najmu. Oferent bedzie obowigzany do
uiszczenia wowczas brakujacej kwoty kaucji. Od cztonkow Spotdzielni kaucja nie bedzie
pobierana.

11. Rada Nadzorcza zastrzega sobie prawo do uniewaznienia konkursu.

12.  Decyzje o odstgpieniu od konkursu ofert w zakresie danego lokalu garazowego i o
wyrazeniu zgody na zawarcie kolejnej umowy najmu z poprzednim najemcg lokalu
garazowego (lub aktualnym najemca w okresie wypowiedzenia stosunku najmu) moze
podja¢ Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

UMOWA NAJMU
§ 4.

1. Z oferentem, ktory wygral konkurs na wynajem garazu, Zarzad Spotdzielni zawiera
umow¢ najmu w ciggu jednego tygodnia od dnia otrzymania zawiadomienia o
rozstrzygnigciu konkursu.

2. Obowiazki 1 uprawnienia stron oraz szczegdélowe warunki najmu, uzywania garazu,
zasad ptatnosci czynszu i1 optat dodatkowych okre§la umowa najmu, ktérej wzor jest
dostepny w siedzibie Spotdzielni w czasie trwania konkursu, poczawszy od dnia
ogloszenia o konkursie.

3. Umowy najmu winny by¢ zawierane na czas nieokreslony, z zastrzezeniem, iz strony
zobowigzuja si¢ do niewypowiadania umowy najmu przez pi¢¢ (5) pierwszych lat jej
obowigzywania, za wyjatkiem wystapienia przypadkow okreslonych w § 7 ust. 5, w §
8 ust. 3 oraz w § 9 ust. 1 wzoru umowy najmu wskazanego w ust. 6 ponizej. Czynsz
najmu bedzie podlegal waloryzacji zgodnie z zasadami przewidzianymi we wzorze
umowy wskazanym w ust. 6 ponize;j.

4. Powierzenie 1 zdanie garazu odbywa si¢ na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

5. Zasady naliczania oplat za najem garazu stanowia zatacznik nr 2 do niniejszego
Regulaminu.

6. Wzor umowy najmu garazu stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

§ 5.
Niniejszy regulamin zastapit tre§¢ regulaminu przyjetego Uchwata nr 14/2014 Rady

Nadzorczej z dnia 21 sierpnia 2014r. ktora uchylita regulamin przyjety na podstawie Uchwaty
34/2004 z dnia 26 maja 2004r.

Jednolity tekst Regulaminu zostal zatwierdzony Uchwatlg nr 28/2018 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Niedzwiadek™ z dnia 29 stycznia 2018 r., obowiazuje od dnia 1
lutego 2018 r. i zawiera zmiany przyjete uchwatg nr 33/2018 z dnia 19 kwietnia 2018 .
Zalaczniki:

1. Tabela adresowa garazy przeznaczonych do wynajmu,

2. Zasady naliczania optat za najem garazu,

3. Wz6r umowy najmu garazu.
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