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m.st. Warszawy w Warszawie

sud Gospodarczy i — ‘
\?J‘rl’DZIAL gOSPODARCZY TEKST JEDNOLITY

Krajowego Rejestru S'adowcgo
on-454 Warszawa, ul. Czerniakowska 100 STATUTU |

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »NIEDZWIADEK?”

dla

L. POSTANOWIENIE OGOLNE.

§1..
Nazwa Spéldzielni brzmi ,,Spoldzielnia Mieszkaniowa NiedZwiadek”.
Siedziba Spoéidzielni jest m. st. Warszawa.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
Majatek Spoldzielni stanowi prywatna wlasnoéé jej czlonkéw.
Spéldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czionkéw, w
szezegOlnodci z tytulu przeksztalcen praw do lokali.

SRS

§ 2.
Spoldzielnia jest samorzadna jednostka. Podstawa prawna dziatalnosci Spétdzielni sg;

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U z 2003 r.,
Nr 119, poz.1116 ze zm.), '

2) ustawa z dnia 16 wrzeSnia 1982 1. Prawo spéldzieleze (tj. Dz. U. z 2003 r., Nr 188,
poz. 1848 ze zm.), :

3) ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r, 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 ., Nr 31, poz. 266 ze zZm.),

4) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnoécei lokali (tj. Dz U z 2000 1. Nr 80, poz. 903 ze
zm.),

5) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz. U. z 2004 1.
Nr 261, poz. 2603 ze zm.), |

§3.
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw oraz ich rodzin, jak
rowniez innych potrzeb, przez dostarczenie samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu,

§ 4.
1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:
a) budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
~whasnosei lokali mieszkalnych Iub lokali o innym przeznaczeniu,
b) (skreslony) :
¢) budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych sig w tych budynkach,
d) zarzadzanie  nieruchomosciami  stanowigcymi — wlasno$é Spoldzielni  oraz
nieruchomo$ciami stanowigeymi wlasnodé cztonkéw,
2. Ponadto Spbldzielnia moze: :
a) zarzgdzaé innymi nieruchomosciami na podstawie umoéw zawartych z wiacicielami tych
nieruchomodci,
b) nabywaé potrzebne tereny na wilasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,
¢) prowadzi¢ dziatalnodé budowlang i remontowa na potrzeby wlasne i 0séb trzecich,
d) wydzierzawiad cztonkom i innym osobom stanowiace jej whasnosé lub bedace w jej
uzytkowanin wieczystym grunty,
e) wynajmowa¢é lokale,
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3. Spbldzielnia moZe prowadzié, réwniez inna dziatalnodé gospodarcza, jezeli dziatalnodé ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacia celu, o ktérym mowa w § 3.

4. Dochody uzyskane z dzialalno$ci wymienionej w ust. 213 Spétdzielnia przeznacza na cele
zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne wymienione w Statucie.

1I. WPISOWE 1 UDZIALY

§ 5.

1. Czlonek Spdidzielni nie wnosi od dnia 9 wrzesnia 2017 r. wpisowego oraz udzialéw.
2. (skreslony)
3. (skreslony)
4. (skreslony).
§ 6.
(skreslony)
§7.

1. W razie ustania czlonkostwa udzialy wyplaca sie bylemu cztonkowi lub osobie przez niego
wskazanej na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, wktérym
czionek przestat nalezed do Spéldzielni.

Jezeli udzialy nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni, wyplata ich nastepuje
w terminie 1 miesiaca od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

b9

HI. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI.

§ 8.

L. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chodby nie miata zdolnoéei do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnoéé do czynnosci prawnych:

a)  ktorej przystuguje spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b)  ktorej przyshuguje spdtdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu;

¢)  ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

d)  ktérej przystuguje roszezenic o ustanowienie odrgbnej wlasno$ei lokalu, zwane
ekspektatywa wiasnodei.

2. Crzlonkami spétdzielni sq oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sic o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlhasnofci lokalu. '

3. Czlonkiem spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzieleze wiasnodciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa whasnodei.. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. '

4. Czonkiem spétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnoei lokalu.
Whadcicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spéidzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spéldzielni, Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej whasno$ei
lokalu, zachowuje cztonkostwo w sp6idzielni,

5. Crzlonkiem spoldzielni moze byé najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje
sig odpowiednio.

6.  Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w spoldzielni sq dla wszystkich cztonkéw
réwne.
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§9. |
Warunkiem przyjgeia w poczet cztonkéw oséb okreSlonych w § 8 ust. 4 1 5 Statutu jest
ziozenie przez ubiegajaca sig osobe podpisanej deklaracji zawierajacej: imig i nazwisko,
adres zamieszkania,
Uchwalg o przyjgciu w poczet cztonkéw osob okreslonych w ust. 1 podejmuje Zarzad.
Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw Spéltdzielni powinna by¢ podjeta najdalej w ciagu
1 miesiaca od dnia zloZenia deklaracji. Zainteresowanego Zarzad winien zawiadomié
pisemnie w ciagu 14 dni od dnia podjecia decyzji.

§ 10

Q 1y,
Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem spotdzielni moze wystapi€ z niej za wypowiedzeniem.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesige i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Za date wystapienia czfonka ze Spéldzielni uwaza sig dzief nastepny po uptywie okresu
wypowiedzenia, ’ 4 S

§11.
(skreslony)

§ 12.

Zarzad Spoldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr czlonkdw
zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe; ,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwalo
jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2.

4)
3)
6)
7)
8)

PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

wysoko$¢ wniesionych wkladéw;

zmiany danych okre$lonych w punktach 1-5;

dat¢ nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw;
datg wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

§ 13.
(skreslony)

§ 14.
(skre§lony)

§15.

Czlonka Spotdzielni, ktéry zmarl, skrela 8i¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita §mieré,

§ 16.

Czlonkowi Spéldzielni przyshuguje:
L. Prawo uzywania lokaly mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu uzyskanego na
podstawie przydziahy, umowy lub innej czynnosei prawne;,

mtb M
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2. Prawo Zadania przeniesienia odrebnej wlasnoSci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystugiwato mu spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3. Prawo Zadania przeniesienia odrgbnej wiasno$ci lokalu, do kidrego przystugiwalo mu
spoldzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzieleze whasnosciowe
prawo do lokalu o innym przeznaczeniu, w tym prawo do garazu,

4. Prawo uzyskania odre¢bnej whasnoéci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
zgodnie z zawartg w Spoldzielni umowg o budowe tego lokalu,

5. Prawo do korzystania wraz z osobami wspoime z:anncs4kz1mcym1 z wszelkich urzadzen
i ustug Spoldzielni,

6. Prawo brania czynnego udzialu w Zyciu Spe dzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z dzialalno$cia Spéddzielni,

7. Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoéldzielni o ile posiada petna zdolno§é do
czynno$ci prawnych. Osoby o ograniczonej zdolnoci do czynnoéei prawnych lub nie
majacej tej zdolnodei nie mogg byé czlonkami organdw Spéldzielni; w Walnym
Zgromadzeniu osoby te biora udzial przez swoich przedst&wmeh ustawowych, opmkmmw
Tub kuratorow,

8. Prawo otrzymania odpisu statutu iregulaminéw oraz kopii uchwal organéw Spotdzielni
i protokolow obrad organdéw Spéldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnig z osobami trzecimi. Koszty
sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu iregulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek Spéldzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie. Statut Spéldzielni, regulaminy, uchwaly i protokoty obrad organéw Spétdzieln,
a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny byé udostepnione na
stronie internetowej Spoltdzielni. Tryb udostepniania dokumentéw oraz zasady ponoszenia
kosztow sporzadzania kopii dokumentéw okre§la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza,

9. Prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

10. Prawo korzystania — na W%dsny koszt — z pomocy prawnej lub z pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta nie maja uprawnienia do zabierania glosu,

11. Prawo uzyskania od organdéw Spoldzielni informacii o dziatalno$ci Spétdzielni, jej wynikach

oraz zamierzeniach,

. Prawo zadania kalkulacji wysokoéci optat za uzywanie lokalu,

. Prawo zaskarZenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnodci

z przepisami prawa lub Statutu,

14, Prawo odwolania si¢ w postepowaniu wewnatrzspéldzielezym od uchwat w spmwauh
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa oraz zasadno$ei zmiany oplat eksploatacyjnych,

15, Prawo zaskarzZania do sadu wysokosu zmiany oplat,

16. Prawo osobistego skiadania wyjadnied w sprawach na pomed/wmh organdw r07pa‘crl.g qu’ch
jego sprawe wskutek odwolania. Z tego prawa czlonek Spdtdzielni moze réwniez korzystaé
poprzez swego pelnomocnika,

17. Prawo do ujawnienia w qugcim wieczystej spotd/u, czego wiasnoSciowego pmwa do Iokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

18. Prawo do uzyskiwania za$wiadezet o stanie, statusie prawnym i wielkoéei mjmox\fancm‘)
lokalu, .

19. Prawo wystapienia w razie bezezynnodei Spéldzielni do sadu z powddztwem na podstawie
art. 64 Kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 1047 Kodeksu postepowania cywilnego o
zobowigzanie Spoldzielni do ustanowienia prawa odrgbnej whasnodci lokalu jeZeli na
podstawie ustawy moze Zadaé ustanowienia tego prawa. Koszty sadowe oraz koszty
zastepstwa procesowego pokrywa Spéldzielnia,

Lo I
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§17.

Czlonek obowiazany jest:

1.
2.

3.

0 = o

9.
10.

11.

(Skreslony)

Wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu

okreélonego umowa,

Pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wlasnodci lokalu przewidziane w przepisach

odrebnych dla czynnoéei podziatu i wyodrebnienia wlasnoéci nieruchomoéci,

Uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci

wezgSel przypadajacej na jego lokal, eksploatacii i utrzymaniem nieruchomosei

stanowiacych mienie Spéidzielni, jak réwniez w wydatkach zwiazanych z dziatalnodeia

spoteczna, odwiatowa i kulturalng prowadzona przez Spéldzielnig, przez uiszezanie oplat,

Uczestniczy¢ w zobowiazaniach Spotdzielni wobec oséb trzecich, a w szezegdlnoded:

a) z tytulu splaty kredytow i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania prowadzonych
przedsigwzied modernizacyjnych i remontowych,

b) poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Pafistwa kosztéw scalania lub podziatu
nieruchomosci oraz zwiazanych z ewidencja gruntow i budynkéw,

¢) kosztéw poniesionych z tytulu oznaczenia poszezegdlnych nieruchomoéci obejmujacych
budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrebng wlasnosé,

Dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie mienia spétdzielezego i jego ochrone,

Utrzymac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

Stosowac sig do postanowien Statutu, Regulamindw i innych uchwal organéw Spéldzielni

oraz przestrzegac zasad wspolzycia spolecznego,

(Skredlony),

Zawiadamia¢ niezwlocznie Spoldzielni¢ o zmianach danych w deklaracji cztonkowskiej,

o0 kazdorazowej zmianie iloSci os6b zamieszkalych w lokalu mieszkalnym bedacym

w zarzadzie Spoldzielni oraz o zmianie adresu dla doreczen pism Spétdzielni,

Udostepniac zajmowany lokal w celu wykonania niezbednych robdt zwigzanych z remontem

lub przebudows obciaZajacymi Spéldzielnie. Obowiazek, o kiérym mowa, dotyczy réwniez

innych oséb korzystajacych z lokalu. W przypadku kiedy lokal nie zostanie udostgpniony,

Spotdzielnia moze odmoéwi¢ wykonania remontu Iub obciazyé dany lokal dodatkowymi

kosztami wynikajacymi z nieudostepnienia lokalu. '

§ 18.
Whioski czionkéw kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciagu 1 miesigca.
W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw lub
zasadno$ci zmiany oplat Zarzad jest obowiazany podaé uzasadnienie i pouczyé czlonka
o prawi¢ wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Odwolanie powinno zostaé wniesione
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o decyzji odmowne;.
Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyé odwolanie w ciggu 2 miesiecy od jego
wniesienia, a nastgpnie dorgezy¢ odwolujacemu w terminie 14 dni odpis uchwaly wraz
z uzasadnieniem. Uchwata Rady Nadzorezej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna
W postepowaniu wewnatrzspéldziclezym w sprawach okre$lonych wust, 1. ‘
Od uchwaty Rady Nadzorezej, podjgtej w pierwszej instancii, cztonkowi przystuguje w ciagu
14 dni od daty jej otrzymania na piémie wraz z uzasadnieniem odwotanie do Walnego
Zgromadzenia. Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo ztoZone, co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem. Odpis uchwaly Walnego
Zgromadzenia dorgeza sig odwolujacemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.
Uchwala Walnego Zgromadzenia moze byé zaskarzona do sadu z powodu jej niezgodnosei
z prawem lub Statutem. Powddztwo o uchylenic uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno
by¢ wniesione do sadu w ciagu szesciu tygodni od dnia zakoficzenia Walnego Zgromadzenia,
a jeSli wnosi je czlonek nieobecny na takim Walnym Zgromadzeniu — w ciagu szefciu
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tygodni od powzigcia przez cztonks wiadomosei o uchwale, lecz nie pdZniej niz przed
uptywem roku od dnia zakoriczenia Walnego Zgromadzenia.

5. Organ Spbidzielni powolany do rozpatrzenia odwolania powinien rozpatrzyé odwolanie
wniesione po uplywie terminu, je$li opGZnienie nie przekracza szeSoiu miesiecy,
a odwolujacy usprawiedliwi je wyjatkowymi okolicznoéciami.

6. Jezeli uchybienie terminu nastapito z przyczyn lezacych po stronie organdéw Spéldzielni,
whnioski cztonkéw beda rozpatrzone niezaleznie od uptywu w/w terminéw.

1V. OBOWIAZKI FINANSOWE CZLONKOW SPOLDZIELNI ORAZ WEASCICIELI
LOKALI NIE BEDACYCH CZEONKAMI SPOLDZIELNI Z TYTULU KOSZTOW
EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELNL

§ 19.

1. Czlonkowie Spoidzielni, ktérym przystuguja spdldzieleze prawa do lokali, sa obowiazani

uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztéw zwiazanych 2z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomo$ci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosei stanowigcych mienie Spéldzielni,

Osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktdrym przystuguja spoldzieleze wiasnosciowe

prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych

z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomodci w czefciach przypadajacych na ich lokale,

eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéidzielni przez uiszezanie

oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiadcicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé

w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja

iutrzymaniem nieruchomodci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci

stanowiacych mienie Spodzielni przez niszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Cuonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosel lokalu, sq
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji viszezaja
oni oplaty okre§lone w ust. 1 albo 2.

5. Wialciciele lokali nie bedacy czlonkami Spéldzielni sq obowiazani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z cksploatacig 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjy
iutrzymaniem nieruchomodei wspélnych. Sa oni réwnies obowiazani ‘uczestniwyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéei stanowiacych mienie
Spoidzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez ObOby Aammzku}wc
w okreSlonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszezanic opfat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

6. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, przeznacza sig wylqeznie na cele okreslone w tych
przepisach.

7. Splldzielnia jest obowigzana, na Zadanic czlonka Spoldzielni, wladciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby nie bedacej czlonkiem Spéidzielni, ktorej
przystuguje spoldzieleze whasnodciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
oplat.

8. Czlonkowie Spéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnodcia spoleczna,
ofwiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie, jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami oraz osoby nie bedace
czionkami Spoidzielni, ktérym przyshugnja spétdzielcze whasnogciowe prawa do lokali,
mogg odplatnie korzystaé z takiej dzialalnosci na podstawie umow zawieranych ze
Spéldzielnia, :

9. Czlonkowie Spotdzielni, wiasciciele lokali nie bedacych cztonkami Spéidzielni oraz osoby
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nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali obowiazani sa do §wiadczenia na rzecz funduszu remontowego

10. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktérych mowa ust. 1 1 3, obejmuja zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali), dostawy wody 1 odprowadzania Sciekéw, wywozu nieczystosci, utrzymania
czystosci, energii elekirycznej i gazu, eksploatacji dZwigbw oraz odpisy na fundusz

remontowy Spc%dmehn

11. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspdlnych ustala sig pmporc,}onalme do
udziatu wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomoscel wspdlnej, Udziat whasciciela
lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnia pomieszezeh przynaleznych do acznej powierzchni wszystkich lokali wraz
z pomieszezeniami przynaleznymi w budynku badZz budynkach stanowigcych odrebna
nieruchomo$¢,

§ 20.

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 19 ust. 1-5 jest ustalana na padxtawxe planu rzeczowo-
finansowego Spotdzielni, okreslajacego przewidziane do poniesienia w danym roku koszty
w skali wyodrebnionej nieruchomosei jednobudynkowej lub wielobudynkowej.

2. Szezegolowe warunki ustalania  planu rzeczowo-finansowego, rozliczania oraz zasady
ustalania wysokodci oplat za lokale ekresiajzg Regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza,

3. Roznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci  zwieksza odpowiednio koszty Iub
przychody gospodarki w roku nastgpnym.

§ 20a.
Zarzad Spéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomodei:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 19 ust. 1-31 5;

2) ewzdenc;e; i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktorym mowa w
art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wplywéw i
wydatkow funduszu remontowego na poszezegdlne nieruchomosdci powinny uwzgledniad
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nigruchomosci.

§21.

1. Op%d‘zy, 0 kteryfvh mowa w § 19 ust. 1-3 i § powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do 20
dnia miesiaca.

2. O zmianie wysoko$ei oplat Spotdzielnia jest zobowiazana zawiadomi¢ czlonkéw
Spoidzielni, kidrym przystuguja spdidzielcze prawa do lokali, osoby niebedgce cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spdldzieleze prawa do lokali, czlonkéw Spétdzielni

bedaeych whascicielami lokall oraz wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spéldzelni, co
najmniej na 3 miesigee naprzdd na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokosci

; oplat wymaga vzasadnienia na piémie.

3 2.0 W przypadku zmiany wysokoSci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni, w
szezegOlnodel energli, gazu, wody oraz odbioru §ciekdw, odpaddw 1 nieczysto§ei ciektych,
Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ czlonkéw Spéldzielni, ktérym przystuguja

. spéldzielcze prawa do lokali, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja

spotdzielcze prawa do lokali, cztonkéw Spétdzielni bedacych wihadcicielami lokali oraz

wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spéldzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem
do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niZ ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
Przepis ust. 2 zdanie drugie stosuje sie.

3. Czlonkowie spoldzielni, osoby nie bedace czlonkami spéldzielni, ktorym przystuguja

spéldzieleze whasnodciowe prawa do lokali, oraz wladciciele nie bedacy czionkami
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spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokodci oplat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowg ponosza oni oplaty w dotychezasowej
wysokosdci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysoko$ci optat spoczywa na
spoldzielni. ‘

4, Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozyciji cztonka.

5. (Skreslony)

6. Czlonek nie moze samowolnie potracaé swoich naleznosci od Spétdzielni z optat, o kt6rych
mowa w § 19, "

22,
Za optaty, o ktérych mowa § 19 ust. 1-3 1 5 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
whadcicielami lokali nicbedacymi cztonkami Spéldzielni lub osobami niebedacymi czlonkami
Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzieleze wlasnosciowe prawa do lokali, stale zamieszkujace
z nimi osoby pehnoletnie z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na utrzymaniu
czlonka, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. ’

§ 22a. (skreSlony).

V. PRAWO DO LOKALI

A. Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 23.

1. Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwily zawarcia
pisemnej umowy migdzy osoba ubiegajaca sic o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia.
Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy wdniu wejscla w zycie ustawy o Spdidzielniach
mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu mieszkalnego na zasadach lokatorskiego prawa
do lokalu zachowujg spéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu. v

2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucii. Do ochrony tego prawa maja zastosowanie przepisy
0 ochronie whasnoéei i dziedziczeniu wkiadu mieszkaniowego.

§ 24.

I, Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka spéldzielni albo cztonka spoidzielni 1 jego malzonka,

2. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie calego lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spotdzielni, chyba, ze bylo by to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz tez jego czedel. Jezeli wynajecie bedzie miato wityw na wysoko$é
optat eksploatacyjnych, czlonek obowiazany jest pisemnie powiadomié Spéldzielni¢ o tej
czynnosei,

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeSci
wygasajg najpozniej z chwils wygasniecia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 25,
(skreslony).

§ 26.
LW wypadku wygaéniecin spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia
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uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze§é zobowiazan
spotdzielni zwiazanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 p. 1 ustawy, w tym
w szczegblnoSel nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata
zpomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z innych §rodkow, potraca sie réwniez
nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czedei przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu, ; '

Warankiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

§ 27. (skreslony).

§28.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreélonych w statucie.

W przypadku zalegtodci z zaplaty oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego

wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo niewta$ciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych
lokali Iub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, spéldzielnia moze w trybie procesu zadaé
orzeczenia przez sad o wygaénigeiu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. JeZeli podstaws zadania orzeczenia o wygasnieciu spéldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa

w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, nie moima orzec o wygaénigciu

spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jeZeli najpbiniej przed zamknicciem

rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacjg — przed sadem drugiej
instancji cztonek spoidzielni viSci wszystkie zalegle optaty.

W przypadku gdy spoldzieleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspdlnie, sad moZe orzec o wygasnigciu spéldzielezego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

(skreslony)

Z chwily gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust, 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,

spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym

mowa w ust. 3, spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkdw. _

W przypadku wygasniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 151art. 16' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

oglasza nie péZniej niz w clagu 3 miesigey od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z

postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej whsnodci tego lokalu,

zawiadamiajac o przetargu w sposob okredlony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia

w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnodei lokalu jest wplata wartodei

rynkowej lokalu. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej whasnoéei lokalu, jezeli:

a) osoba, ktérej przystugiwalo spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszozenie o ponowne ustanowienie spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16"
ustawy o spOtdzielniach mieszkaniowych,

b) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszezenie o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
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7. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnodci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz
ktérej spoidzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoéci lokalu. '

8. W przypadku wygaSnigeia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 6, spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiona cze$é,
zwaloryzowane wedtug warto§ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig
diugu obciazajacego czlonka spéldzielni z tytutu przypadajacej na niego czescl
zaciagnigtego przez spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz 7 odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

9. W przypadku, o ktdrymm mowa w ust. 8, warunkiem zwrotu wartosei wkladu
mieszkaniowego albo jego czelci jest:

a) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

b) oproznienie lokalu, chyba Ze czlonek spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasio prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu. '

10. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 9 pkt a), z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a
takze koszty okre§lenia wartodci rynkowej lokalu.

11. Czionek spbldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo przyshigujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o kt6rej mowa w ust. 8, oraz zobowiazuje si¢ do splaty diugu
obciaZajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nia czeSci zaciagnietego przez spdidzielnie
kredytu na sfinansowanic kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 29.
1. Z chwila $mierci jednego z malZonkéw spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malZzonkom, przypada drugiemu matzonkowd.
2. Postanowienie ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

. § 30.
Po ustaniu malZenstwa wskutek rozwodu tub po uniewaznieniu malzefistwa matzonkowie
zawiadamiajy spdtdzielnig, ktéremu z nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malZefistwo zostalo
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych mowa
wart. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

§ 31.

1. W przypadku wygasnigeia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionegoe lub w przypadkach, o ktérych mowa wart, 11 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychezasowej
umowie o ustanowieniu spotdziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszezen, o ktorych mowa w ust. 1, konicczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku
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uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szezegolno$el okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym
czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spéldzielnig terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spéldzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spoldzielnie. Do momentu
zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadlo spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spdidzielniach mieszkaniowych.

§32.
{(skreslony),

§ 33.
Spéldzielnia w miarg mozliwoSci realizuje wnioski cztonkéw posiadajacych spoldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu o zamiane mieszkan.

B. Spéldzieleze wlasnos$ciowe prawo do lokala

. § 34.

(skreslony).

. W budynkach stanowigcych wiasno$¢ Spéldzielni — cztonkowie Spétdzielni, ktorzy w dniu

wejdcia w Zycie ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu wydany

‘ na podstawie dotychczasowych przepisdw zachowujy spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do

tego lokalu.

Spéidzieleze wiasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na

nieruchomosci.

4. Zbycie spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

5. Umowa zbycia spéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

6. Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone ksiggi wieczyste,
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

7. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie calego lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu
badZ tez z jego czefcl. Jezeli wynajecie bedzie mialo wplyw na wysoko$¢ oplat
eksploatacyjnych czlonek obowiazany jest powiadomié Spotdzielnig o tej czynnodei.

DO et
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§ 35.
(skreslony).

§ 36.

L. W razie §mierci cztonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawi Spotdzielni
stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postepowanie sadowe o to stwierdzenie nie zostalo
zakonczone ztozyé dowdd jego wszezecia.

2. Jezeli prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spoéréd siebie petnomocnika w celu dokonywania
Czynno$cl prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, lacznie 7 zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesieniu wilasnodei lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni sad w postepowaniu nieprocesowym
Wyznaczy przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercéw wobec Spétdzielni.
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§ 37.

1. W wypadku wyga$niecia spo%dmelcz:ege wlasno§ciowego prawa do lokalu bpo%dzxel nia
wyplaca osobie uprawnionej wartodé rynkowa lokalu. Pzzyshignja@u osobie uprawnione;
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty,
jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spéidzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu,

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sig nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spoldzieleze wiasno$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez spoldzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potraca sig kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartodci spéldzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu jest
oprozaienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy.

C. Prawo odre¢bnej wiasnoSci

§ 38.
Spoéldzielnia realizujgc program inwestycyjny w zakresie budowania lub zbywania budynkéw
‘zawiera z czlonkiem Spoéidzielni umowe pisemna o budowe lokalu mieszkalnego, wzglednie
lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 39.
Z osobg ubiegajacy sig¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spoldzielnia zawiera umowe o
budowse lokalu, Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci k}kdﬁu do
pokrywamd kosztéw zadania inwestycyjnego w czefci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

b) okreSlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestyeyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoSci kosztow budowy lokalu;

¢) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu;

d) okre$lenic rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszezed do niego
przynaleznych;

¢) inne dotyczgee:

- rodzaju praw do gruntéw, na ktérych usytuowany jest budynek,

- termindw wptat wkladu budowlanego,

- terminu ostatecznego rozliczanie kosztow budowy lokalu,

- terminu ustanowienia na rzecz czionka odrebnej whasnosei lokalu,

- kosztow zwiazanych z ustanowieniem odrebnej whasnodei, w tym oplat notarialnych,
kosztow zatozenia ksiegl wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczyste).,

§ 40.
1. Koszty budowy ustala si¢ dwuetapowo:
a)  wstepnie przy podpisaniu umowy przez Spoidzielnie z czonkiem o budowq lokalu,
b)  ostatecznie ~ po koficowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.
2. Wklad budowlany odpowiada caloéci kosztéw budowy ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego, a przypadajacych na dany lokal.
3. Terminy wplat przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie odrgbnej whasnodci lokalu wkladu
budowlanego reguluje umowa wymieniona w § 39
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§ 41. .

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 39 powstaje ekspektatywa wihasnodci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona
czgScia, przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wlasno$ci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czese,

3. Umowa zbycia ekspektatywy whasnoéei powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 42
N .
1. Umowa o budowg lokalu moze by¢ rozwiazana w wyniku jej wypowiedzenia przez kazda ze

stron.

Spoidzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sig o
ustanowienie odrebnej wilasnoéci lokalu Spoldzielni lub jej nastepca prawny, z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymata warunkéw umowy okre§lonych w § 39 lit. aie, a
bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosei
lokali wybudowanych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie mozZe nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

3

§ 43,

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie odrebnej whasnoéci

lokalu odrebna wiasno$¢ lokalu najpéiniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a

jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —

najpéZniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia..

Na Zadanie osoby ubiegajacej sig o ustanowienie odrgbnej wilasnodei lokalu  Spotdzielnia

ustanawia prawo odrgbnej wiasnodel réwniez w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji

inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

‘3. Ustanowienie odrgbng] wiasnoSci lokalu moZe nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu, ktére
wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

4. Ustanowienie na rzecz osoby ubicgajacej sig o ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu
odrebnej wlasnofei moze nastapié tylko na podstawie umowy zawarte] w formie aktu
notarialnego.

5. Przez umowe o ustanowienie odrebnej wlasnodei lokalu Spdtdzielnia przenosi na rzecz
osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu  samodzielny lokal
mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, pomieszezenia przynaleine, choéby nawet do
niego bezposrednio nie przylegaty Iub byly polozone w granicach nieruchomosci gruntowej
poza budynkiem, w ktérym wyodrgbniono dany lokal np. piwnice, czeSci budynku i
urzadzed, nie stuzacych wykaeznie do uzytku whasciciela o acznej wartodei odpowiadajace]
wniesionemu przez osobe ubiegajaca sie 0 ustanowienie odrebnej wlasnosel lokalu wkiadu
budowlanego.

b2

§ 44.
Odrebna wilasno$¢ lokalu jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.
_ § 45.
Ustalenia wymienione powyzej maja zastosowanie réwniez do umédw zawieranych przez

Spéldzielni¢ z osoba ubiegajaca sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu o ustanowienie
prawa odrebnej wiasnoei do lokalu w budynkach nabywanych przez Spéldzielnie,

/”i/‘;'““z/é//
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D. Najem Lokali

§ 46.
1. Spbldzielnia moZe wynajmowaé, stanowiace jej wlasnoé¢ lokale, osobom bedacym
cztonkami Spéidzielni tub nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

2. Dobor najemeéw lokali uzytkowych (w tym garazy) nastepuje w drodze konkursu ofert Iub

przetargu przeprowadzonego wedlug zasad okre$lonych w Regulaminach uchwalonych przez

Radg Nadzorcza, ,

Najemca mozZe by¢ zobowiazany jest do wniesienia kaugji stanowiacej zabezpieczenie

ewentualnych roszezefi Spéldzielni. Wysoko$é kaucii okresla Zarzad w umowie najmu.

4. Warunki najmu lokali mieszkalnych i uZytkowych okre§la umowa zawarta przez
Spoldzielnig z najemca.

152

§ 47

Ny e/
Dochody z prowadzonej dzialalno$ci gospodarcze;, wymienionej w § 46 Spotdzielnia przeznacza
na cele zwiazane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych i inne wymienione w Statucie.

VL. PRZEKSZTAL.CANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 48.

1. Spoéldzielnia jest obowiazana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym  dla zrealizowania zloZonych przez czlonkéw inajemcéw wnioskow
o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do ustanowienia odrebnej wlasnosei lokali
powinny by¢ rozliczane na czlonkow wnioskujacych przeniesienie na nich whasnosci lokali,
Szezegblowe zasady rozliczania tych kosztéw okredla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 49. (skreslony)

§ 50. (skreslony).
Praeksztalcenie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w spoldzieleze
wlasnoiciowe prawo do lokaln

§ 51. (skreslony).

§ 52. (skredlony).

Ustanowienie odrgbnej wlasnodci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spoldzieleze
lokaterskie prawe do lokalu

§ 53.
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowiazana zawrzeé z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu PIZEez niego:
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1) splaty przypadajacej na ten lokal czeéoi zobowiazan Spétdzielni zwiazanych z budowa, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt, 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6idzielniach
mieszkaniowych w tym w szczeg6lnodei odpowiedniej czesci zadhizenia kredytowego
Spéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych érodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal czedci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spéidzielnig do budzetu
panstwa, :

2) splaty zadhuzenia z tytuhu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, '

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigey od dnia ztozenia
wriosku przez osobg uprawniona, chyba e nieruchomosé posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spéldzielni nie przystuguje prawo wilasno$ei lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek Iub wybudowali go jej
poprzednicy prawni,

Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciaZaja czlonka spéldzielni, na tzecz ktbrego spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnoéci lokalu.

4. (skreslony)

Lol

Ustanowienie odrebnej wlasno$ei lokalu, do ktérego czlonkowi przystaguje spoldzieleze
wlasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 54.
1. Na pisemne Zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem spoidzielni, ktérym
przystuguje spéidzieleze wlasnoSciowe prawo do lokaly, Spoldzielnia jest obowiazana
zawrze¢ umows przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu Przez niego:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czeéci zobowiazan Spoldzielni zwiazanych z budowa,
W tym w szezegblnosei odpowiedniej czedol zadhuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami; :
2) splaty zadtuZenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 . o spotdzielniach mieszkaniowych. '

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dria zlozenia

wniosku przez osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomodé posiada nicuregulowany stan

prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomo$ciami lub Spoldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala budynek lub wybudowali go jej poprzednicy

prawni. .

3. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obeiazaja osobe, na rzecz ktérej spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasno$ci lokalu.

4. (skreslony)

b3

Przeksztaleenie tytuléw prawnych do garazy

§ 55. v
Na pisemne Zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu
uzytkowego w tym takze garazu, spdldzielnia jest zobowiazana przeniesé na rzecz tego czlonka
odrebng  wiasnoéé do lokaly na zasadach okreSlonych w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych.
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§ 55a.

1. Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takse najemey pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnodci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spdldzielnia jest obowiazana zawrzeé z ta osoba umowe przeniesienia wlasnoéci tego lokalu
po dokonaniu przez najemcg splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspélnej oraz splaty
zadluZenia z tytutn §wiadezed wynikajacych z umowy najmu. o

2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust, 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobg, na rzecz ktérej spéidzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoéei lokalu.

3. (skreSlony)

VII. ROZLICZENIA FINANSOWE

§ 55b.

1. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmartego czlonka powinno byé
dokonane:

1) z tytulu udzialéw — na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok,
w ktérym czlonek przestat nalezeé¢ do Spétdzielni, :

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego — na dzied ustania czlonkostwa (wygasniecie

- spotdzielezego prawa do lokalu),

3) z tytutu réwnowarto$ci wiasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego — na
dziefi wyga$nigcia tego prawa,

4) z tytulu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego — na dzief
ustania cztonkostwa (przed zawarciem umowy ustanowienia spoldzielczego prawa do
lokalu).

2. Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmarlego cztonka lub prawnym
nastepeom czlonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udzialéw - w ciagu 1 miesiaca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
przez Walne Zgromadzenie,

2) z tytuhu wkladu mieszkaniowego - nie péZniej niZ w ciagu dwéch tygodni od dnia
dokonania wptaty przez osobg obejmujaca lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spdtdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu,

3) z tytutu réwnowartosci spotdzielezego wilasnociowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu, miejsca postojowego — nie pdzniej niz w ciagn dwéch tygodni od
dnia  dokonania wplaty przez osobg obejmujaca lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie 2 postanowieniami statutu,

3. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé sig¢ wyplaty naleinodci wymienionych
wust. 2 pkt. 21 3 przed uptywem 1 miesiaca od dnia opréZnienia lokalu przez cztonka oraz
zamieszkate w lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza od czionka, W takich tez
przypadkach terminy, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 2 i 3 ulegaja odpowiedniemu
przedhuZzeniu,

VIIL ORGANY SPOLDZIELNI

Organami Spétdzielni sa;
A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad,
D. (skreslony)

y
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2.
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10.
11,
12.

13
14,

15,
16,

17.
18.

Walne Zgromadzenie

§ 56.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§ 57.
Czlonek spdidzielni moze uczestniczyé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowal wigeej niZz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pi§mie pod rygorem niewaznodci i dotaczone do
protokolu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia.
Kazdy czionek ma jeden glos.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé z glosem doradezym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoidzieleze;.

§ 58.

Do wylacznej wiadciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

Uchwalanie Kkierunkéw rozwoju Spéldzielni, zamierzef inwestycyjnych, dziatalnosci
gospodarczej oraz spolecznej i kulturalne,

Wybér Rady Nadzorczej na 3 letnia kadencje oraz odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorezej,
Rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie rocznych
sprawozdan Zarzadu oraz sprawozdaf finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskow
czlonkéw Spéldzielni w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz udzielenie indywidualne
w glosowaniu tajnym absolutorium czionkom Zarzadu,

Podejmowanie uchwatl w zwiazku z ocena polustracyjng dziatalnoéci Spétdzieln,
Podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomoéci,

Oznaczenie najwyZszej sumy zobowiazan jaka Spétdzielnia moze zaciagnad,

Podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni z inng Spoldzielnia, podziatu
Spoldzielni, a takze polaczenia jej jednostki organizacyjnej z inng Spéldzielnia, oraz
likwidacja Spétdzielni,

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym  odwolafi od uchwal Rady
Nadzorczej,

Uchwalanie zmian Statutu,

Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spoldzielni do zwiazku lub wystapienia
Z niego,

Upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zaloZenie zwiazku spotdzielezego,

- Wybbr delegatéw na zjazd zwiazka, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,

Uchwalanie;
- Regulaminu Walnego Zgromadzenia,
- Regulaminu Rady Nadzorezej,
Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowania z nich, |
Podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spotdzielni nie wymienionych w Statucie,
(skreslony),
Podejmowanie uchwal w sprawie nabywania lub obciaZzania nieruchomodci, przejmowania
w administracje doméw nie stanowigeych wiasno$ci Spotdzielni.

wht W



ANRDBIo |
Mﬁ Mimﬁ 5& é '{’QQ Strona 18

Statut Spéidzielni Mieszkaniowe] , Niedswiadel”

]

L3

o

s

9.

§ 59.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie raz w roku w ciagu szesciu miesieey od uplywu roku
obrachunkowego,
Ponadto Walne Zgromadzenie moze byé zwolane z waznych powodow przez Zarzad
w kazdym czasie. Do waznych powoddw nalezy w szezegdlno$ei utrata mandatu czlonka
Rady Nadzorczei.
Zarzad obowiazany jest takze zwolaé Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczei,
b) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie z podaniem celu
jego zwotlania.
Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 3 powinno byé zwotane w takim
terminie, aby moglo odby¢ sie w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza,
(skreslony).

§ 60.

O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
czionkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, migjsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozZenia wszystkich sprawozdari i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacjg o prawie czlonka do zapoznania sig z tymi dokumentami.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w ustawie.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezalesnie od liczby obecnych na nim cztonkéw:

a) Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych eztonkdw Spéldzielni,

b) Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty:

~ 0 zmianie Statutu Sp6tdzielni 2/3 gloséw obecnych cztonkéw,

— W sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej 2/3 glosow obecnych czionkow,

~ W sprawie polgczenia, podziatu lub likwidacji Spéldzielni % gloséw obecnych

czionkdw,

¢) uchwala Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawa jest niewazna.
Projekty uchwat i Zadania zamieszezenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzoreza i czionkowie.
Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych Zadan, powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 4
W terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkéw.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektdw uchwat nie péZniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. .
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkdw Spotdzielni. '
Informacje o uzupelnionym porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zamieszeza $i¢
w siedzibie Spétdzielni oraz na kiatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadajg cztonkowie Spéldzielni na 14 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia.

thyr b

§ 61,
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Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
delegowany czlonek Rady.

Otwierajacy obrady zarzadza wybdr prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwoch asesoréw. Czlonkowie Zarzadu nie moga
wchodzié w sklad prezydium Walnego Zgromadzenia,

Szezegblowy tryb obradowania, podejmowania uchwal, przeprowadzania wybordw
iodwolywania czlonkéw Rady Nadzorczej — okre§la Regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 62.
(skreslony). .
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszezegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
(skreslony).
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do
organéw Spétdzielni i odwolania ich czlonkéw. Na zadanie 1/3 Czlonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza sig glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§ 63.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.
Czlonek Spéidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodno$ci z przepisami prawa lub Statutu. Na tej samej podstawie uchwate moze takze
zaskarzy¢ Zarzad Spétdzielni,
Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu 6
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi czlonek
nicobecny na Walnym Zgromadzeniu — w ciagu szeSciu tygodni od dnia powzigcia
zawiadomienia tego cztonka o uchwale nie p6Zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 64
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzany jest protokét przez protokolanta.
Protokét winien by¢ sporzadzony do 15 dni od daty zakoficzenia Walnego Zgromadzenia.
Protokd! podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia. '
Prezes Zarzadu Spéldzielni odpowiedzialny jest za dotrzymanie terminu sporzadzenia
protokolu, oraz whasciwej formy protokotu z Walnego Zgromadzenia.
Protokoly sg jawne dla czlonkéw Spotdzielni.
Odpisy uchwal Zarzad przesyla Radzie Nadzorczej w terminie 21 dni od daty zakoficzenia
Walnego Zgromadzenia.
Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni przez co najmniej 10 lat.

B. Rada Nadzorcza

§ 65.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spéldzielni,
§ 66.

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 cztonkéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
czlonkéw Spotdzielni na okres trzyletniej kadencii.
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2.
3.

o v

(skredlony).

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje réwniez w przypadkach:

-a) odwolania wigkszoécig 2/3 gloséw Walnego Zgromadzenia,

b) zrzeczenia sie mandatu,

¢) ustania czlonkostwa w Spotdzielni, _

W razie ustapienia czfonka Rady Nadzorczej, odwolania go lub utraty mandatu wskutek

ustania czlonkostwa w Spéldzielni, na jego miejsce do korica kadencji Rady Nadzorczej

wehodzi czlonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.,

(skreslony).

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby:

a) bedace pracownikami Spétdzielni,

b) wykonujace dzialalnoéé gospodarczg na rzecz Spotdzielni,

¢) pracujace na kierowniczych stanowiskach w podmiotach gospodarczych (w rozumieniu
Kodeksu Pracy), $wiadczacych ushugi na rzecz Spétdzielni,

d) pozostajace z czlonkami Zarzadu i osobami wymienionymi w pkt. a-c w zwiazku
malzenskim albo w stosunku pokrewieristwa w linii prostej,

e) prowadzace dzialalnoéé gospodarcza w lokalach stanowiacych wtasno$é Spétdzieln.

W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorezej zakazu okreslonego w ust. 6

niniejszego paragrafu, Rada Nadzorcza moze wigkszoscia 2/3 gloséw podjaé uchwate

o zawieszeniu czlonka Rady w pelnieniu czynnoei. W takiej sytuacji Zarzad w terminie 6

tygodni od daty zawieszenia winien zwolaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktore

rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu cztonka Rady Nadzorczej.

§67.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.

2.

Uchwalanie planéw gospodarczych opracowywanych i wnioskowanych przez Zarzad oraz

innych programéw dziatalnodei Spotdzielni,

Nadzor 1 kontrola dzialalnoéci Spotdzielni, a w szczegélnodei;

a) ocena okresowych sprawozdat oraz sprawozdaf finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdziclnie jej zadat,

C) uczestniczenie w lustracjach  Spéldzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,

d) kontrola wykonania planéw gospodarczych Spéldzielni, ocena okresowych zamknieé
rachunkowych, rocznego sprawozdania finansowego 1 stanu majatkowego Spoéldzielni,

¢) wybdr bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

f) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw
Spoidzielni i jej poszezegolnych czionkdw,

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej i liczby etatéw Spoldzielni,

Opiniowanie projektéw regulaminéw i innych przepisoéw wewngtrznych  Spéldzielni,

kierowanych do Walnego Zgromadzenia ,

Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy 1 ustalania wysokosci wktadéw na lokale

mieszkalne, uzytkowe (w tym garaZe) na wniosek Zarzadu,

Uchwalanie wysokosci odszkodowania przystugujacego Spétdzielni za zajmowanie lokali

bez tytuty prawnego na wniosek Zarzadu,

Wybér i odwolywanie cztonkéw Zarzadu w tym Prezesa i jego zastepedw, oraz ustalanie ich

Wwynagrodzen (diet),

Podejmowanie uchwal w sprawach  czynno$ei prawnych dokonywanych pomiedzy

Spoldzielnia a cztonkiem Zarzgdu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynno$ciach;

do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig

upowaznionych,
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9. Uchwalanie regulaminéw opracowanych przez Zarzad nie zastrzezonych dla Walnego
Zgromadzenia,

10. Uchwalanie zasad ustalania oplat za korzystanie z ustug 1 urzadzed Spéldzielni oraz
wytycznych w sprawie zasad ustalania opfat za uZzywanie lokali na wniosek Zarzadu,

11. Uchwalanie Zasad Gospodarki Finansowej Spéldzielni opracowanych i wnioskowanych
przez Zarzad,

12. Rozpatrywanie odwolan od uchwat i decyzji Zarzadu,

13. Rozpatrywanie skarg i zazalen na dziatalno§é Zarzadu,

14. (skreslony)

15. Skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdat zawierajacych w szezeg6lnodei wyniki
przeprowadzonych kontroli 1 oceng bilansy,

16. Rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgloszonych w sprawach
Spoidzielni przez Walne Zgromadzenie,

17. Upowaznienie Zarzadu do zaciagania kredytéw bankowych i innych zobowiazan w zakresie
najwyzszej sumy zobowiazaf, okre§lonej przez Walne Zgromadzenie \ '

A 18. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjadnien, przegladaé

ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni,
19. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnoéci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 68,

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego Rady, Wiceprzewodniczacego
1 Sekretarza oraz Przewodniczacych stalych komisji, ktérzy tworza Prezydium Rady
Nadzorczej.

2. Posiedzenie Rady Nadzorezej zwoluje, co najmniej raz w miesiacu jej Przewodniczacy, a w
razie jego nieobecno$ci inny czlonek prezydium. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej
zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia na ktérym wybrano Rade Nadzorcza, w
celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, w terminie do 7 dni po zakonczeniv Walnego
Zgromadzenia,

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane takZe na wniosek 1/3 skladu Rady
Nadzorezej lub na wniosek Zarzadu w terminie do tygodnia od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moZe podejmowaé uchwaly przy obecnoei przynajmniej 50% sktadu Rady.

4a. Rada Nadzorceza moze podejmowaé uchwaty przy obecnodci co najmniej 4 czlonkéw

w sytuacji, gdy liczba cztonkéw Rady obniZy si¢ ponizej progu okreslonego w ust. 4,

Q} 5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga braé udzial czlonkowic Spoéldzielni z glosem
doradezym w trybie okre§lonym w Regulaminie Rady Nadzoreze;.

6. Nie mozna by¢ czonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

7. Za udzial w posiedzeniach cztonkom Rady Nadzorczej jest wyplacane wynagrodzenie
w formie miesigeznego ryczaltu bez wzgledu na ilo§é posiedzen:

1) dla Prezydium Rady — 15 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, zwane
dalej minimalnym wynagrodzeniem;

2) dla cztonka Komisji ~ 12 % minimalnego wynagrodzenia; .

3) dla czlonka Rady — 10 % minimalnego wynagrodzenia. W przypadku wystapienia wiecej

niz jednego tytutu okreglonego w ust. 7, cztonkowi Rady przystuguje jedno wynagrodzenie

W najwyzszej wysoko§ci,

8. Warunkiem uzyskania prawa do wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 7 jest faktyczny

udzial czionka organu w przynajmniej jednym posiedzeniu plenarmnym Rady Nadzorczej w

danym miesigeu kalendarzowym.

§ 69.
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Regulamin Rady Nadzorczej okredla szezegbtowo tryb obradowania, podejmowania uchwatl oraz
inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej.

C. Zarzad

o

[¥8]

i

§ 70.
Zarzad kieruje dzialalnoseig Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Zarzad skiada sig od 2 do 3 czlonkéw, wtym: Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa Zarzadu
wybranych przez Rade Nadzorcza w glosowaniu tajnym, zwykta wigkszoscia glosow.
Czlonek Zarzadu powolany z czlonkéw Spéldzielni moze byé zatrudniony na podstawie
umowy o prace. Cztonkiem Zarzadu moze zostaé takze osoba z poza cztonkéw Spéltdzielni, o
ile niezbedne bedzie zatrudnienie jej na podstawie umowy o prace.
Cztonek Zarzadu moZe byé w kazde; chwili odwolany przez Rade Nadzorcza, Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwolaé¢ uchwalg tych czlonkéw Zarzadu, kiérym nie udzielilo
absolutorium.
Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawniet wynikajacych ze stosunku pracy,
Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spéldzielni za szkode wyrzadzona dzialaniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba, Ze nie
ponosi winy.

§ 71.
Zarzad zobowiazany jest do skladania pisemnego kwartalnego Sprawozdania ze swojej
dziatalnoSci Radzie Nadzorozej oraz rocznego sprawozdania Walnemu Zgromadzeniu.
Zarzad rozpatruje opinie 1 wnioski zgloszone w sprawach Spoéldzielni przez czionkow.
O sposobie ich wykorzystania powiadamia zainteresowanych czionkéw Spoldzielni nie
pbzniej, niz w ciggu 30 dni. '

§ 72.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal nie zastrzezonych w ustawie
lub Statucie dla innych organéw Spoldzielni, a w szczegdlnosci:

1.
2.
3.

Ln

~ o

Podejmowanie uchwal w sprawach przyjgeia cztonkoéw do Spétdzielni,

Sporzgdzanie projektu planu gospodarczego dziatalnodci Spétdzielni,

Prowadzenie gospodarki Spdldzielni w ramach uchwalonego planu i wykonanie zwiazanych
z tym ezynno§ci organizacyjnych 1 finansowych,

Zabezpieczenic majatku Spotdzielni,

Sporzadzanie rocznych sprawozdad i bilansow oraz przedkladanie ich do opinii Rady
Nadzorczej i zatwierdzania na Walnym Zgromadzeniu,

Zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

Waioskowanie wysokoS§ci oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych (w tym
garazy) z uwzglednieniem zasad okrelonych przez Rade Nadzoreza,

Zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnodei lokali, budowe lokali, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu oraz umdw najmu,

Ustalenie wysokodel i termindw wnoszenia wikladow,

. Realizowanie uchwat Walnego Zgromadzenia 1 Rady Nadzorczej dotyczacych biezacej

dziatalno$ci Spoldzielni,

. Przekazywanie podmiotowi prowadzacemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacji o

realizacji wnioskdw polustracyjnych.

§73.
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1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
cztonkow Zarzadu, '

Podzial ezynno$ci pomiedzy czlonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla
Regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg Nadzorcza,

(o8]

§ 74.
1. Of$wiadcezenie woli za Spéldzielnig skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (petnomocnik).
2. Oéwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, Ze pod nazwa Spoldzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszezaja swoje podpisy.

§ 75.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pemomocnictwa do
dokonywania czynnoSci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalnoécia
Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do  dokonywania czynnodei okreslonego rodzaju lub czynnoéel
szczegblnych.

Z zakresu czynnoscei, o ktorych mowa w ust. 1 wylacza sie sprawy wymienione w § 72 ust. 1,
5, 6, 9 Statutu. Nie wyklucza to uprawnieti Zarzadu do podejmowania kolegialnych decyzji
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spétdzielni, wiazacych pelnomocnikow,

o

§ 76.
W skiad Zarzadu nie moga wchodzié osoby: ‘

1) Bedace pracownikami Spétdzielni, zatrudnione na zasadach innych niz opisane w § 70,
ust. 3,

2) Wykonujace dziatalno$¢ gospodarcza na rzecz Spotdzielni,

3) Pracujac na kierowniczych stanowiskach w podmiotach gospodarczych (w rozumieniu
Kodeksu Pracy) $wiadezacych uslugi na rzecz Spéldzielni, atakze w podmiotach
konkurencyinych,

4) Pozostajace z czlonkami Zarzadu i osobami wymienionymi w pkt. 1-3 w zwiazku
malzenskim albo stosunku pokrewienstwa w linii prostej,

5) Prowadzgce dziatalnodé gospodarcza w lokalach stanowiacych whasno$é Spétdzielni.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§77.
1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadzie rachunku ekonomicznego w oparciu o roczne
plany rzeczowo-finansowe przy zapewnieniu korzyéel czlonkom. ”
2. Roczne sprawozdanie finansowe, tacznie z rachunkiem wynikéw, wyktada si¢ w lokalu
Spdldzielni co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym majg by¢
rozpatrywane. Kazdy cztonek Spotdzielni ma prawo zapoznaé sig ze sprawozdaniem.

§ 77a.
1. Pozytkii inne przychody z nieruchomodcel wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czedci przekraczajace] te wydatki przypadaja
whascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosei wspéinej.
Pozytki i inne przychody z whasnej dziatalnosei gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢
W szczegolnosei na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem

b

BN
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nieruchomosci w zakresie obciaZajacym czlonkéw oraz na inne cele. Uchwalg w tej sprawie
podejmuje Walne Zgromadzenie na wniosek Zarzadu uzgodniony z Rada Nadzorcza,

3. Straty z whasnej dziatalnodci gospodarczej pokrywane sa z funduszu zasobowego, w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu udzialowego, a nastepnie z innych
funduszéw. Uchwale w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie na wniosek Zarzadu
uzgodniony z Rada Nadzorcza,

§ 78.
1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi Spétdzielni sa:
a) fundusz udzialowy, powstajacy z wplat udzialéw czlonkowskich,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wkladéw mieszkaniowych 1 budowlanych,
d) fundusz remontowy,
2. Inne fundusze moga by¢ tworzone w drodze uchwal Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 2
okreslaja Regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
§ 79.
1. W z}praﬁ ach gospodarki Spo%dzzelm oraz prowadzenia rachunkowoéci nieuregulowanych
w Statucie obowiazuja odrebne przepisy.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ szezegbtowe zasady gospodarki Spétdzielni.

§ 80.
1. Przynajmniej raz na 3 lata w Spoldzielni przeprowadza si¢ lustracje legalnosci,
gospodarnodcl i rzetelnodci caloéel jej dzialania.
Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej
lub 1/10 czlonkéw Spdtdzielni w kazdym czasie.

'EQ

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 81.
1. Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa, w Monitorze
Spotdzielezym lub w przypadku konieczno$ci w prasie codzienne.
2. Zmiana Statutu nastgpuje przez uchwalenie nowego brzmienia povczwoinych zapisow,
~badZ tez przez uchwalenio catodei aktualnego Statutu.
3. Statut stal uchwaicmy w dniu 17.09.2002 1. przez Zebranie Przedstawicieli i zostat

“ am;wtmwany w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 07.11.2002 1. i zawiera zmiany
« uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw 12 stycznia 2012 1., 25 czerwea 2015 1., 15
gmdma ”(}] ’7 . 27 czerwea 2018 roraz 18 czerwea 2019 1.

WICEPREZES ZARZADU

S.M.,NIEDZWI %0%3% czmw&x ZARZADU
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