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1. POSTANOWIENIE OGOLNE.

L ol Al

§1.

Nazwa Spotdzielni brzmi ,,Spétdzielnia Mieszkaniowa NiedZwiadek”.

Siedziba Spotdzielni jest m. st. Warszawa.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony,

Majatek Spétdzielni stanowi prywatng wlasno$é jej cztonkéw.

Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzySei majatkowych kosztem swoich czlonkéw, w

szezegOlnodei z tytutu przeksztateen praw do lokali,

§2.

Spéidzielnia jest samorzadng jednostka. Podstawg prawng dziatalno$ci Spétdzielni sa;

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mu,szkzmmwyoh (tj. Dz, U z 2024 r.,
p02.558 ze zm.), :

2) ustawa z dnia 16 wrzednia 1982 r. Prawo spotdzieleze (tj. Dz U. z 2024 1., poz. $93 ze
zm.),

3) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22023 1.,, poz. 725 ze zm.),

4) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnodei lokali (tj. Dz. U z 2021 1. , poz. 1048 ze
zm.),

5) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce naemchomoécmrm (tj. Dz. U, 22023 1.,
poz. 344 ze zm.).

§ 3.

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin, jak
rowniez innych potrzeb przez dostarczenie samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokah
0 innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spdtdzielni jest:

a)

b)-
©)

d)

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkédw odrebnej
whasnoéei lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

(skreslony)

budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowama lub sprzeda/y lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych sig w tych budynkach,
zarzadzanie  nieruchomodciami  stanowiacymi  whasno§é  Spéldzielni  oraz
nieruchomoseiami stanowigcymi whasno$é czlonkdw,

2. Ponadto Spo%éziéim‘a moze:

a)
b)
€)
d)

€)

zarzadzad-innymi nieruchomo$ciami na podstawie uméw zawartych z whadeicielami tych
nieruchomoéci,
nabywac potrzebne tereny na whasnosé lub w uzytkowanie erozyste
prowadzi¢ dziatalnoéé budowlang i remontows na potrzeby wlasne i 0s6b trzecich,
wydzierzawiaé cztonkom i innym osobom stanowiace jej wlasno§é lub bedace w jej
uzytkowaniu wieczystym grunty,
P). wer A o
,,wf ;;'a‘"

wynajmowaé lokale.
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3. Spétdzielnia moze prowadzié, réwniez inng dziatalno$é gospodarcza, jezeli dziatalnodé ta
zwiazana jest bezpo$rednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w §1i2,

4. Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w ust. 2 i 3 Spéidzielnia przeznacza na cele
zgodnie z § 77a Statutu. :
II. WPISOWE 1 UDZIALY
§5. .
1. Czlonek Spétdzielni nie wnosi od dnia 9 wrzeénia 2017 r, wpisowego oraz udziatéw.
2. (skreslony) ’
3. (skre§lony)
‘ 4, (skreslony).
f § 6.
(skreslony)
@
§7.

1. W razie ustania cztonkostwa udziaty wyplaca sig¢ bytemu cztonkowi lub osobie przez niego
wskazanej na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, wktérym
cztonek przestat nalezeé do Spo6idzielni. '

2. Jezeli udzialy nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni, wyplata ich nastepuje
w terminie 1 miesigca od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

IIL. CZLONKOWIE, ICH PRAWA T OBOWIAZKI.

: § 8.

1. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chodby nie miata zdolnosei do ezynnodei
prawnych albo miata ograniczona zdolnoéé do czynnoéei prawnych:

a)  ktorej przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b)  ktorej praystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

)  ktorej przystuguje roszezenie o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego; _

d)  ktorej przystuguje roszezenie o ustanowienie odrgbnej whasnosei lokalu, zwane
ekspektatyws, wilasnosei.

2. Czlonkami spéidzielni sq oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasno$ei lokalu, .

3. . Cronkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéldzielcze whasnoSciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnodei. Osobie tej nie przystuguje spétdzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czonkiem spéldzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnogei lokalu,
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem sp6ldzielni, przystuguje roszezenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnoel
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

5. Caonkiem spéldzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust, 1 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje
si¢ odpowiednio.
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6. Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w spdldzielni sq dla wszystkich czionkéw
rowne.

. § 9.
1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw oséb okreslonych w § 8 ust. 4 i 5 Statutu jest
zlozenie przez ubiegajacy si¢ osobe podpisanej deklaracji zawierajacej: imie i nazwisko,
adres zamieszkania, ) .
2. Uchwalg o przyjeciu w poczet cztonkéw osob okreslonych w ust, 1 podejmuje Zarzad.
3. Uchwata o przyjeciu w poczet czlonkéw Spétdzielni powinna byé podjeta najdalej w ciagu
1 miesiaca od dnia zloZenia deklaracji. Zainteresowanego Zarzad winien zawiadomié
pisemnie w ciagu 14 dni od dnia podjecia decyzji.

_ § 10.
1. Wiasciciel lokalu bedacy ezlonkiem spotdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem,
~ 2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sig¢ od pierwszego dnia miesigca
_ kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
3. Za datg wystapienia czlonka ze Spéldzielni uwaza sie dziefi nastepny po uplywie okresu
- wypowiedzenia,

§11.
(skre§lony)

§ 12.

Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr  cztonkow
zawierajacy: _
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
~ 2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Sp6tdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
- jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg oraz adres do korespondengji
 jezeli jest inny niz w punkcie 2.
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
5) wysoko$¢é wniesionych wiladéw i ich rodzaj, jezeli sa to wktady niepieniezne;
6) zmiany danych okre$lonych w punktach 1-5; '
7) datg nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw;
8) date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

§ 13,
(skreslony)

§ 14,
(skreslony)
§ 15.

Czlonka Spétdzielni, ktéry zmarl, skredla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita mierd.

§ 16.
Cztonkowi Spéldzielni praystuguje:
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1. Prawo uzywania lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu uzyskanego na
podstawie przydziatu, umowy lub innej czynnoéci prawne;, ’

2. Prawo zadania przeniesienia odrebnej wlasno§ci Ilokalu mieszkalnego, do ktdrego
przystugiwato mu spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3. Prawo zadania przeniesienia odrebnej wlasnodei lokalu, do ktérego przystugiwalo mu
spéldzieleze whasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego Iub spéldzieleze wiasno$ciowe
prawo do lokalu o innym przeznaczeniu, w tym prawo do garazu,

4. Prawo uzyskania odrebnej wiasnoei lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
zgodnie z zawartg w Spétdzielni umows o budowe tego lokalu,

5. Prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen
i ustug Spoldzielni, :

6. Prawo brania czynnego udzialu w Zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z dzialalno§cig Spotdzielni,

7. Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni o ile posiada pelna zdolnoéé do
czynnoei prawnych. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnofei prawnych lub nie
majacej tej zdolnoSci nie moga byé czlonkami organéw Spéldzielni; w Walnym
Zgromadzeniu osoby te biorg udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunéw

. tub kuratoréw, , '

8. Prawo otrzymania odpisu statutu iregulaminéw oraz kopii uchwat organdw Spétdzielni

i protokotéw obrad organéw Spéldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdaf

finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi. Koszty

sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu iregulamindw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek Spotdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie. Statut Spétdzielni, regulaminy, uchwatly 1 protokoty obrad organéw Spétdzielni,

a takZe protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na

stronie internetowej Spétdzielni. Tryb udostepniania dokumentéw oraz zasady ponoszenia

kosztéw sporzadzania kopii dokumentéw okre§la regulamin uchwalony przez Rade

- Nadzorcza,

9. Prawo do otrzymania w spos6b wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku

obrad Walnego Zgromadzenia, :

- 10. Prawo korzystania na Walnym Zgromadzeniu — na whasny koszt — z pomocy prawnej lub z
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta nie maja uprawnienia do zabierania
glosu,

1. Prawo uzyskania od organéw Spéldzielni informacji o dziatalnodei Spétdzielni, joj wynikach

oraz zamierzeniach,
12, Prawo Zadania kalkulacji wysoko$ci optat za uzywanie lokalu,
- 13.Prawo zaskatZenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoci
. zprzepisami prawa lub Statutu,
14, Prawo odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzsp6tdzielezym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa oraz zasadno$ei zmiany optat eksploatacyjnych,
15, Prawo zaskarzania do sadu wysoko§ci zmiany optat,

16. Prawo osobistego sktadania wyjaéniei w sprawach na posiédzeniach organdw rozpatrujacych |

jego sprawg wskutek odwotania. Z tego prawa cztonek Spétdzielni moze rowniez korzystaé

_ poprzez swego petnomocnika, :

17 Prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spoldzielezego whasnodciowego prawa do lokalu

~ mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, '

18, Prawo do uzyskiwania za§wiadezefi o stanie, statusie prawnym i wielkoéei zajmowanego
lokalu,

19, Prawo wystapienia w razie bezezynnosci Spétdzielni do sadu z powddztwem na podstawie
art. 64 Kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 1047 Kodeksu postepowania cywilnego o
zobowiazanie Spoldzielni do ustanowienia prawa odrebnej whasnoei lokalu jezeli na
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podstawie ustawy moze Zada¢ ustanowienia tego prawa. Koszty sadowe oraz koszty
zastgpstwa procesowego pokrywa Spoldzielnia.

§17.

Czlonek obowigzany jest:

1. (Skreslony) :

2. Wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu
okreélonego umowsg,

3. Pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wlasnofci lokalu przewidziane w przepisach
odrebnych dla czynnoci podziatu i wyodrebnienia wlasnoéei nieruchomoéc,

4. Uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci
wczeSci przypadajacej na jego lokal, eksploatacii i utrzymaniem nieruchomosei
stanowigcych mienie Spéldzielni, jak réwniez w wydatkach zwiazanych z dzialalnoécig
spoteczna, o§wiatowa i kulturalng prowadzona przez Spéldzielnie, przez uiszezanie optat,

5. Uczestniczy¢ w zobowiazaniach Spéldzielni wobec 0s6b trzecich, a w szezegdlnoei:

a) z tytulu splaty kredytéw i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania prowadzonych

. przedsigwzigé modernizacyjnych i remontowych,

b) poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Pafistwa kosztéw scalania lub podziatu
nieruchomoSci oraz zwiazanych z ewidencja gruntéw i budynkéw,

¢) kosztow poniesionych z tytutu oznaczenia poszezegdlnych nieruchomodei obejmujacych
budynek Iub budynki, w ktérych ustanowiono odrgbng whasnosé,

. Dbac o dobro i rozw6j Spétdzielni, o poszanowanie mienia spétdzielezego i jego ochrone,

Utrzyma¢ swoj lokal w nalezytym stanie techniczaym,

. Stosowa¢ sig do postanowient Statutu, Regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni

- oraz przestrzegad zasad wspolzycia spotecznego,

(Skreslony),

Zawiadamia¢ niezwlocznie Spéldzielni¢ o zmianach danych w deklaracji cztonkowskiej,

o kazdorazowej zmianie iloSci oséb zamieszkalych w lokaln mieszkalnym bedacym

- w zarzadzie Spoldzielni oraz o zmianie adresu dla dorgezeni pism Spétdzielni,

. Udostgpniaé zajmowany lokal w celu wykonania niezbednych robét zwigzanych z remontem

lub przebudowsy obcigzajacymi Spotdzielnie. Obowiazek, o ktérym mowa, dotyezy réwniez

~innych o0s6b korzystajacych z lokalu. W przypadku kiedy lokal nie zostanie udostepniony,

Spotdzielnia moze odmodwié wykonania remontu lub obeiazyé dany lokal dodatkowymi

kosztami wynikajacymi z nieudostepnienia lokalu.

, | § 18. .
Whnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w clagu 1 miesigea.
Wrazie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw lub
zasadnodei zmiany oplat Zarzad jest obowiazany podaé uzasadnienie i pouczyé cztonka
- 0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno zostaé wniesione
~ wciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o decyzji odmowne;.

Rada Nadzoreza jest obowiazaha rozpatrzyé odwolanie w ciagu 2 miesiecy od jego
_ Wriesienia, a nastepnie dorgezy¢ odwolujacemu w terminie 14 dni odpis uchwaty Wraz
~ zuzasadnieniem. Uchwala Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest ostateczna
W postepowaniu wewnatrzspotdzielezym w sprawach okrelonych w ust. 1.

- Od uchwaty Rady Nadzorczej, podjgtej w pierwszej instanci, cztonkowi przystuguje w ciagu
14 dni od daty jej otrzymania na piémie wraz z uzasadnieniem odwolanie do Walnego
;Zgramadzenia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
Jezeli zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaly Walnego
Zgromadzenia dorecza sie odwolujacemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.
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4. Uchwala Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej niezgodno$ci
z prawem lub Statutem. Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno
by¢ wniesione do sadu w ciggu szedciu tygodni od dnia zakoticzenia Walnego Zgromadzenia,
a jeSli wnosi je czlonek nieobecny na takim Walnym Zgromadzeniu — w ciagu sze§ciu
tygodni od powzigcia przez czlonka wiadomosci o uchwale, lecz nie péZniej niz przed
uplywem roku od dnia zakofczenia Walnego Zgromadzenia,

5. Organ Spoldzielni powolany do rozpatrzenia odwolania powinien rozpatrzy¢ odwolanie
wniesione po uplywie terminu, je$li opdinienie nie przekracza szeSciu miesiecy,
a odwohujacy usprawiedliwi je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

6. Jezeli uchybienie terminu nastapito z przyczyn lezacych po stronie organéw Spotdzielni,
wnioski czlonkéw beda rozpatrzone niezaleznie od uptywu w/w termindw,

IV. OBOWIAZKI FINANSOWE CZELONKOW SPOLDZIELNI ORAZ WEASCICIELI
LOKALI NIE BEDACYCH CZLONKAMI SPOLDZIELNI Z TYTULU KOSZTOW
EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELNI.

§ 19.

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spéldzieleze prawa do lokali, sa obowiszani
uczestniczy¢  w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z  eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomodci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacia 1 utrzymaniem
nieruchomoéei stanowigeych mienie Spdtdzielnd.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spoéldzielni, ktdrym przystugujy spotdzieleze whasnodciowe
prawa do lokali, sa obowiazane wuczestniczyé w pokrywanin kosztéw zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomoSci w czedciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowigeych mienie Spdtdzielni przez uiszezanie
oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wilascicielami lokali sg obowiazani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacia
iutrzymaniem nieruchomodel wspdloych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosdci
stanowigcych mienie Spéldzielni przez niszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu,

4. Czlonkowie Spoltdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnoei lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji niszczaja
oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

5. Whadciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoéldzielni sa obowiazani uczestniczyé

w pokrywaniu kosztoéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja

iutrzymaniem nieruchomodci wspélnych. Sq oni réwniez obowiazani uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomogei stanowiacych mienie

Spéldzielni, ktbre sq przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okre§lonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszezanie oplat na

takich samych zasadach, jak cztonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem att. 5 ustawy.

Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, przeznacza si¢ wylacznie na cele okre§lone w tych

przepisach,

Spoldzielnia jest obowigqzana, na Zadanie czlonka Spbidzielni, wiaeiciela lokalu nie

bedacego czlonkiem Spéldzielni lub osoby nie bedacej czlonkiem Spoltdzielni, ktorej

przystuguje spédldzieleze whasno§ciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje wysokodel
optat,

Cztonkowie Sp6ldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnodcia spoleczna,

ofwiatowa i kulturalng prowadzona przez Spéldzielnie, jezeli uchwala Walnego
~ Zgromadzenia tak stanowi. Wiadciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace

o V}’J“
4] .
‘4 /7/ i i{é
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czionkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spoidzieleze whasnoSciowe prawa do lokali,
mogg odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnodci na podstawie uméw zawieranych ze
é Spoldzielnia,

9. Czlonkowie Spdidzielni, wiasciciele lokali nie quatcyaﬁh cztonkami Spétdzielni oraz osoby
nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spéldzieleze whasnoéciowe prawa do
lokali obowiazani sa do §wiadczenia na rzecz funduszu remontowego.

. 10. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa ust. 1 i 3, obejmuja zwlaszcza koszty

| administrowania nieruchomoécia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania

lokali), dostawy wody i odprowadzania §ciekéw, wywozu nieczystodci, utrzymania
czystodci, energii elektrycznej 1 gazu, eksploatacji dZwigéw oraz odpisy na fundusz
remontowy Spotdzielni,

11. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoé$ci wspdlnych ustala sig¢ wedtug proporcji
powierzechni uzytkowej lokalu do lacznej powierzehni wszystkich lokali w budynku badz
budynkach stanowiacych odrebna nieruchomo$é,

§ 20.

1. Wysoko$§¢ optat, o ktdrych mowa w § 19 ust. 1-5 jest ustalana na podstawie planu rzeczowo-
finansowego Spdidzielni, okreSlajacego przewidziane do poniesienia w danym roku koszty
w skali wyodrebnionej nieruchomoéci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.

2. Szezegbtowe warunki wustalania planu rzeczowo-finansowego, rozliczania oraz zasady
ustalania wysoko$ci oplat za lokale okre$laja Regulaminy uchwalone przez Rade Nadzoreza,

3. Régnica miegdzy faktyeznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodei a
przychodami z optat, o ktérych mowa w § 19 ust. 1-3 1 5 zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéei w roku nastepnym.

§ 20a.
Zarzad Spdtdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomodei:

1)  ewidencje 1 rozliczenie przychoddw i kosztdw, o ktdrych mowaw § 19 ust. 1-315;

2)  ewidencje i rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego, o ktdrym mowa w
art. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego na poszezegolne nieruchomodei powinny uwzgledniad
wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosei.

§ 21,

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 19 ust. 1-3 i § powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do 20

-~ dnia miesiaca.

2, O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spotdzielni, Spétdzielnia jest zobowigzana
zawiadomi¢ czlonkdw Spotdzielni, ktdrym przystuguja spoldzieleze prawa do lokali, osoby
niebedace czlonkami Spotdzielni, ktoérym przystuguja spoidzielcze prawa do lokali,
czlonkéw Spotdzielni bedacych whadcicielami lokali oraz wiadeicieli lokali nicqu@ych

kalendarzowego. Zmiana wysokoéci optat wymaga uzasadnienia na pidmie.
2t w przypadku zmiany wysoko§ei oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w
szezegblnobei energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpaddw 1 nieczystodel cieklych,
Spétdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ cztonkéw Spoidzielni, ktérym przystuguja
spbldzielcze prawa do lokali, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzieleze prawa do lokali, czlonkéw Spéldzielni bedacych wiadcicielami lokali oraz
wladcicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem
do wnoszenia oplat, ale nie poZniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin,
Przepm ust. 2 zdanie drugie stosuje si¢ odpowiednio,

Czlonkowie spéldzielni, osoby nie bedace cztonkami spéidzielni, ktérym przyshiguja

- Strona 7. 3

cztonkami  Spéldzielni, co najmniej na 3 miesigce haptzéd na koniec miesigea
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spotdzielcze wilasno$ciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$§¢ zmiany wysokoéei opiat bezposrednio na drodze

sadowej. W przypadku wystquma na drogg sadowa ponosza, oni optaty w dotychezasowej
wysokosci, z zastrzezeniem, iZ nie dotyczy to optat niezaleznych od Spéidzielni. Ciezar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na spotdzielni. ,

4. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka.

5. W przypadku opdZnienia w zaptacie optat, o ktérych mowa § 19 Statutu, Spétdzielnia nalicza
osobie zobowiazanej do uiszczania optat odsetki ustawowe za op6Znienie w zaplacie.

6. Czlonek nie moze samowolnie potracaé swoich naleznodci od Spéldzielni z oplat, o ktérych
mowaw § 19,

§22.
Za oplaty, o ktérych mowa § 19 ust. 1-3 i 5 odpowiadaja solidarnie z czlonkami Spétdzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spéldzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spé&dz:ic:lni, ktorym przystuguja spoldzieleze wlasno§ciowe prawa do lokali, stale zamieszkujace
z nimi osoby peloletnie z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na utrzymaniu
czlcmka a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§ 22a. (skreslony).
V. PRAWO DO LOKALI
A Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 23.

Spéldzielcze - lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia

pisemnej umowy migdzy osoba ubiegajacy sig o ustanowienie tego prawa a Spéidzielnia.

Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy wdniu wejcia wZycie ustawy o Spotdzielniach
 mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu mieszkalnego na zasadach lokatorskiego prawa
do lokalu zachowuja spétdzieleze lokatorskie prawo do tego lokalu.
Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa maja zastosowanie przepisy
~ 0 ochronie whasnoécei 1 dziedziczeniu wkladu mieszkaniowego.

_‘ § 24,

‘ Spé}dfxuluc lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
- cztonka spotdzielni albo eztonka spdtdzielni i jego matzonka.
. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie calego lokalu mieszkalnego nie wymaga
- zgody Spéidzielni, chyba, Ze bylo by to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bad? tez jego czebel. Jezeli 'wynajqcie bedzie miato wplyw na wysoko§é
~optat eksploatacyjnych, czlonek obowigzany jest pisemnie powmdomxé Spotdzielnie o tej
- ezynnoS§el.
- Umowy zawarte przez cztonka w Sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
- Wygasajg najpdzniej z chwila wygadniecia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,

§ 25.
(skreslony).

§ 26.
J _W wypadku wygadniecia bpél’dzwlomgo lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
- Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca

=
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b

osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jakgq Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sig¢ przypadajaca na dany lokal czgéé zobowiazan
spotdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art, 10 ust. 1 p. 1 ustawy, w tym
w szczegolnoSci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. JeZeli spdidzielnia skorzystata
zpomocy uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub z innych &rodkdw, potraca sig réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu Iub dotacji, w czeSci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okre§lenia
wartosei rynkowej lokalu,
Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu,

§ 27. (skreSlony).

§ 28,
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okredlonych w statucie,
W przypadku zaleglodci z zaplata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spbldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiqmjacemu porzadkowi
domowemu albo m@w&aémwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomo$ci wspdlnej uciazliwym, spdtdzielnia moze w trybie procesu Zadad
orzeczenia przez sad o wygadnieciu spOldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. JeZeli podstawg Zadania orzeczenia o wygadnigeiu spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat, o ktdrych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygadnigeiu
spbldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdiniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pie;wazuj instancji, a jezeli wniesiono apelacje ~ przed sadem drugie;
instancji cztonek spotdzielni uisei wszystkie zalegle oplaty.
W przypadku gdy spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mmszka‘inego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigeiu spétdzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow,
(skreslony)
Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 1 3, stanie sig prawomocnc,

- spbldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym

mowa w ust. 3, spédzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec

jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw,

W przypadku wygadniecia spé%dzzolczega lokatorskiego prawa do Iokalu mxeqzkalnega

spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 151art. 16! ustawy o 3po%d7wlmach mieszkaniowych,

oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesieey od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z

postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosei tego lokalu,

zzmadammma 0 przetargu w speséb okreélany w statucie oraz przez publikacje ogloszenia

w prasie lokalnej, Warunkiem pmemeswma odrebnej whasnoéel lokalu jest wptata wartodei

rynkowej lokalu. Spéldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnodei lokalu, jezeli: ‘

a) osoba, ktorej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spé{dzmlwego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16!
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

b) osoba, o ktérej mowa wart, 15 ust. 2 ustawy o spodidzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszezenie o ustanowienie sp6tdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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7. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnoSci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obeiazaja osobe, na rzecz
ktérej spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu,

8. W przypadku wygaSnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargn na podstawie ust, 6, spoldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesions czg§é,
zwaloryzowane wedlug wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dlugu obciazajacego czlonka spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego czedci
zaciagnigtego przez spoidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

9, W przypadku, o ktérym mowa w ust. 8, warunkiem zwrotu wartoéci wkladu
mieszkaniowego albo jego czeéel jest:

a) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka spéidzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;
b) opréznienie lokalu, chyba Ze czlonek spdldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
- spdldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
- nieopréZnienia lokalu. '

10. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 9 pkt a), z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a
takze koszty okre§lenia wartosci rynkowej lokalu,

11. Czlonek spdldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 8, oraz zobowiazuje sie do splaty dtugu
obeiazajacego tg osobe z tytutu przypadajacej na nig czedci zaciagnigtego przez spdldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

EER §29. |
1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkdéw spbidzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi,

2. Postanowienie ust, 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

Po ustaniu malZzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznienin malZzefistwa matzonkowie
zawiadamiaja, spoldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spdidzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo' do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzefistwo zostato
rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa
wart. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Y x 31
o § 31. ‘
L. W przypadku wygaséniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
‘nastepstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktbrych mowa wart. 11 ustawy o
- spotdzielniach mieszkaniowych, roszezenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim,
2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w dotychczasowe]
umowie o ustanowieniu sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
;‘v. Do zachowania roszozef,, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowodci zawarcia umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku
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uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szezegblnosei okolicznoéé, czy osoba uprawniona na podstawie ust, 1 zamieszkiwata z bylym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie Wyznaczonego przez spoldzielnig terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére
pozostawaly W sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spotdzielnie,. Do momentu
zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadto spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust, 1 ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych.

§ 32.
(skreslony).

§ 33,
Spéldzielnia w miare mozliwosci realizuje wnioski czlonkéw posiadajacych spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu o zamiane mieszkan.

B. Spéldzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu

IS O § 34.

1. (skreslony),

2. W budynkach stanowiacych wiasnosé Spétdzielni — cztonkowie Spétdzielni, kt6rzy w dniu

wejécia w 2ycie ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu wydany

na podstawie dotychczasowych przepiséw zachowuja spéldzieleze wiasnofciowe prawo do
tego lokalu.

3. Spétdzieleze wlasnoéciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na
nieruchomodci.

4. Zbycie spéldzielezego whasno§ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.

~ Dop6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne,

5. Umowa zbycia spétdzielezego whasno$ciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w formie

- aktu notarialnego. ‘

6. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone ksiegi wieczyste,
z adnotacja o ustanowionych hipotekach. L

7. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spéldzielni, chyba e byloby to zwiazane ze zmiang, sposobu korzystania z lokaly
badZz teZ z jego czefel. Jegeli wynajecie bedzie miato wplyw na wysokosé optat
eksploatacyjnych cztonek obowiazany jest powiadomié Spétdzielnie o tej czynnosei.

§ 35.
(skreslony).

, § 36.
l. W razie &mierei cztonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawié Spétdzielni
stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postepowanie sadowe o to stwierdzenie nie zostato
i zakoficzone ztozyé dowdd jego wszezecia, '

- 2. Jezeli prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego

~ toku od dnia otwarcia spadku, Wyznaczy¢ spofréd siebie petnomocnika w celu dokonywania

czynnoSci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, tacznie z zawarciem w ich

imieniu umowy o przeniesieniu wilasnosei lokalu, W razie bezskutecznego uplywu tego

terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni sad w postgpowaniu nieprocesowym
Wyznaczy przedstawicield reprezentujacego spadkobiercéw wobec Spétdzielni,
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§ 37.

1. W Wypad}m wygasniecia spoldzlelczsgo wilasno$ciowego prawa do lokalu Spoidzzehua
wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkows lokalu. Przvs&ugngca osobie uprawnionej
warto§¢ rynkowa, ustalona w spos6b przewidziany w ust. 2, nie moze by¢é wyzsza od kwoty,
jaka sp6idzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu,

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobe, ktérej przystugiwato
spéldzwlcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal splacony kmdyt zaciagnigty przez spéldzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potraca sig kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami,

3. Warunkiem wyplaty wartoci spétdzielczego wihasnofciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy.

C. Prawo odr¢bnej wlasnoSci

§ 38.
Spéldzwlnm realizujac program inw eatycyjny w zakresie budowania lub zbywania budynkow
zawiera z czlonkiem Spéldzielni umowe pisemna o budowe lokalu mieszkalnego, wzglednie
lokalu o innym przeznaczeniu,

§ 39.
Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu spotdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosei, powinna
zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

a) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnodei lokalu do
pokrywama kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania mwe‘%tyaymwo ktére bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

¢) okre§lenie zasad ustalania Wysokoéca kosztéw budowy lokalu;

d) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzehni lokalu oraz pomieszezed do niego
przynaleznych;

‘e) inne dotyczace:

- rodzaju praw do gruntéw, na ktérych usytuowany jest budynek,

- termindw wptat wkladu budowlanego,

- terminu ostatecznego rozliczanie kosztow budowy lokalu,

- terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wlasno$ei lokalu.

- kosztoéw zwiazanych z ustanowieniem odrebnej wiasnodel, w tym optat notarialnych,
kosztow zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej.

§ 40.
1. Koszty budowy ustala sig dwuetapowo:
a)  wstepnie przy podpisaniu umowy przez Spotdzielnie z cztonkiem o budowe lokaiu,
b)  ostatecznie — po koficowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.
2. Wkiad budowlany odpowiada caloéei kosztéw budowy ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego, a przypadajacych na dany lokal.
3. Terminy wptat przez osobe ubiegajaca sig o ustanowienie odrebnej whasnodei lokalu wkiladu
budowlanego reguluje umowa wymieniona w § 39.

“_‘-««v
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§41.
Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w§ 39 powstaje ekspektatywa wiasnoéci.
Ekspektatywa wiasno$ci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong
czg$cia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucn.
Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budcawiany albo jego

- czese.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnodei powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 42,

Umowa o budowe lokalu moze by¢ rozwiazana w wyniku jej wypowxedzema przez kazda ze
stron.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sig o
ustanowienie odrgbnej wiasnoéci lokalu Spéldzielni lub jej nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymata warunkéw umowy okre$lonych w § 39 lit. aie, a
bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosei
lokali wybudowanych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 43,
Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnodei
lokalu odregbna whasnoé¢ lokalu najpézniej w terminie 2 miesigey po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.,
Na zadanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnodei lokalu Spétdzielnia

ustanawia prawo odrgbnej wlasnodei rowniez w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji

inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu,

Ustanowienie odrebnej wlasnodei lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0séb
wskazanych przez osobe ubiegajaca sig o ustanowienie odrebnej whasnodei lokalu, ktdre
‘wspolnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

~ Ustanowienie na rzecz osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odregbnej whasnoéei lokalu

odrebnej wiasnodci moze nastapi¢ tylko na podstawie umowy zawartej w formie aktu
notatialnego,

‘Przez umowe o ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu Spéldnelma przenosi na rzecz

osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wiasnodei lokalu  samodzielny lokal
mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, pomieszezenia przynalezne, choéby nawet do
niego bezposrednio nie przylegaly lub byly polozone w granicach nieruchomodci gruntowej
poza budynkiem, w ktérym wyodrgbnions dany lokal np. piwnice, czedei budynku i
urzadzen, nie shuzacych wylacznie do uzytku wiadciciela o tacznej wartodel odpowiadajace]
whiesionemu przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej whasnodei lokalu wkiadu
budowlanego.
§ 44.

Odrqbna wiasnosé lokalu jest zbywalna, przechodm na spadkobiercoéw 1 podlega egzekucii.

§ 45,

Ustalenia wymienione powyzej ma;a zastosowanie réwniez do uméw zawieranych przez
Spétdzielnig z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej whasnodei lokalu o ustanowienie
prawa odrebnej wlasnoéei do lokalu w budynkach-nabywanych przez Spéldzielnie.
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D. Najem Lokali

§ 46.
1. Spoldzielnia moze wynajmowaé, stanowigce jej wlasno§é lokale, osobom bedacym
czlonkami Spoldzielni lub nie bedacym cztonkami Spétdzielni,

2. Dobér najemedw lokali uZytkowych (w tym garazy) nastepuje w drodze konkursu ofert lub
przetargu przeprowadzonego wedlug zasad okre§lonych w Regulaminach uchwalonych przez
Rade Nadzorcza,

3. Najemca mozZe by¢ zobowiazany jest do wniesienia kaucji stanowiacej zabezpieczenie
ewentualnych roszezen Spéldzielni, Wysokoéé kaueji okreéla Zarzad w umowie najmu.

4. Warunki najmu lokali mieszkalnych i uZytkowych okre§la umowa zawarta przez
Spoétdzielnig z najemca,

\ § 47.
Dochody z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, wymienionej w § 46 Spétdzielnia przeznacza
na cele zgodnie z § 77a ust, 2 Statutu.

VI PRZEKSZTALCANIE TY TULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 48.

1. Spéldzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym  dla zrealizowania zlozonych przez czlonkéw inajemcoéw wnioskow
o ustanowienie odregbnej wlasno$ei lokali.

Koszty prac przygotowawezych niezbednych do ustanowienia odrebnej wihasnoéel lokali
powinny byé rozliczane na czlonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich wiasnoéei lokali.
Szezegblowe zasady rozliczania tych kosztéw okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza,

)

§ 49. (skreSlony)

§ 50. (skreslony).

Przeksztalcenie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w spéldzielcze
wlasnodciowe prawo do lokalu

§ 51. (skreSlony).
P R

§ 52. (skreélony). "

Ustanowienie odr¢bnej wlasno§ei lokalu, do ktdrego czlonkowi przystuguje spotdzieleze
lokatorskie prawo do lokalu

§ 53.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzed z tym czionkiem umowe przeniesienia
whasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:

iy
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1) splaty przypadajacej na ten lokal czeéci zobowiazaf Spéidzielni zwiazanych z budowa, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o spéldzielniach
mieszkaniowych w tym w szczegdlnoéei odpowiedniej cze$ci zadtuZenia kredytowego
Spoéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych Iub z innych &rodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal czeSci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzenin przez Spéidzielnie do budzetu
panstwa,

2) splaty zadluZenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 1. o spéldzielniach mieszkaniowych,

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigey od dnia zloZenia
wniosku przez osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spéidzielni nie przystuiguje prawo whasnobei lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja czlonka spéidzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnodei lokalu.

4, (skredlony)

Ustanowienie odrgbnej whasnoci lokaln, do ktérego czlonkowi przyshuguje spotdzieleze
wlasno§ciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 54.

1. Na pisemne Zzadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem spotdzielni, ktérym
przystuguje spoldzieleze wlasnoéciowe prawo do lokalu, Spédzielnia jest obowiazana
zawrze¢ umowg przeniesienia wiasno$ei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgdci zobowiazat Spéldzielni zwiazanych z budowa,
w tym w szezeglnoSei odpowiedniej czedei zadtuZenia kredytowego Spéldzielni wraz
z odsetkami;

2) splaty zadluZenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust, 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych. ,

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesieey od dnia zlozenia
‘wniosku przez osobe uprawnions, chyba ze nieruchomosé posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce
nieruchomoSciami lub Spéldzielni nie przyshiguje prawo wiasnodei lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni. :

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnodei notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazajg osobe, na rzecz ktérej spéldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosei lokalu,

4. (skreslony)

Przeksztaleenie tytuléw prawnych do garazy

§ 55.
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego w tym takze garazu, spétdzielnia jest zobowiazana przenieéé na rzecz tego cztonka
odrebng whasnoé¢ do lokalu na zasadach okreflonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.
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§ 55a.

1. Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnodei w dziedzinie kultury 1 sztuki,
kt6ry poni6st w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spoldzielnia jest obowiazana zawrzeé z ta 0soba umowe przeniesienia whasnoéci tego lokalu
po dokonaniu przez najemceg splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspélnej oraz splaty
zadluzenia z tytulu $wiadezen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnodci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktbrej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym

: obciaZaja osobeg, na rzecz ktdrej spétdzielnia dokonuje przeniesienia whasno$ei lokalu,

i 3. (skre§lony) :

VII. ROZLICZENIA FINANSOWE

§ 55b.
1. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego cztonka powinno byé
dokonane: _
1) z tytulu udziatéw —~ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok,

v; w ktérym cztonek przestat nalezeé do Spotdzielni,

E 2) z tytulu wkladu mieszkaniowego ~ na dzief ustania czlonkostwa (wygadnigcie

3- spoldzielczego prawa do lokalu),

3) z tytulu réwnowattosei whasnodciowego prawa do lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego — na

3 dzien wygasdniecia tego prawa,

E 4) z tytutu kwot wptaconych na poezet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego ~ na dzief

ustania czlonkostwa (przed zawarciem umowy ustanowienia spoldzielczego prawa do

lokalu),

2. Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego czlonka lub prawnym

nastepcom czlonka - osoby prawnej, powinna byé dokonana:
1) z tytutu udziatéw - w ciagu 1 miesiaca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
| przez Walne Zgromadzenie,

2) z tytutn wkladu mieszkaniowego - nie pbdZniej niz w clagu dwoch tygodni od dnia
dokonania wplaty przez osobe obejmujaca lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spdtdzielnig zgodnie z postanowieniami statutu,

3) z tytutu réwnowartodci spotdzielezego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu, miejsca postojowego — nie pdzniej niz w ciagu dwoch tygodni od

- dnia dokonania wplaty przez osobe obejmujaca lokal w  wyniku przetargu

: przeprowadzonego przez spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu, .

E 3. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé si¢ wyplaty nalezno$ci wymienionych

w ust. 2 pkt. 2 1 3 przed uptywem 1 miesigea od dnia opréznienia lokalu przez cztonka oraz

.zamieszkale w lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza od czlonka. W takich tez
przypadkach terminy, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2 i 3 ulegajg odpowiedniemu
przedtuZeniu,

VIII. ORGANY SPOLDZIELNI

i iiad s i i e S T

Organami Spoldzielni sa;
A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad,
D. (skreslony)
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A. Walne Zgromadzenie

§ 56.
Walne Zgromadzenie jest najwyZzszym organem Sp6tdzielni.

§ 57.

Czionek spéldzielni moze uczestniczy¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo

przez peinomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowal wieccej niz jednego czlonka.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosei i dolaczone do

protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu po rozpoczgciu

walnego zgromadzenia.

Kazdy cztonek ma jeden glos,

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé z glosem doradczym przedstawiciele

Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej

Rady Spétdzielezej.

§ 58.

Do wytacznej wlasciwo§ci Walnego Zgromadzenia nalezy

1. Uchwalanie - kierunkéw rozwo;u Spotdzielni, zamierzen inwestycyjnych, dziatalnoéci
gospodarczej oraz spotecznej 1 kulturalnej,

2. Wybér Rady N&ézorcmj na 3 letnig kadencje oraz adwoiywame cztonkéw Rady Nadzorczej,

3. Rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdai Rady Nadzorczej, zatwierdzanie rocznych
sprawozdaf Zarzadu oraz sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkow Spétdzielni w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz udzielenie indywidualne
w glosowaniu tajnym absolutorium czionkom Zarzadu,

4. Podejmowanie uchwal w zwiazku z ocena polustracyjng dzialalnosci Spotdzielni,

5. Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6. Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

7. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoidzielnia moze zaciagnaé,

8. Podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sig Spéldzielni z inng Spétdzielnia, podziatu
Spotdzielni, a takZze polaczenia jej jednostki organizacyjnej z inng Spoidzielnia, oraz
likwidacja Spotdzielni,

9. Rozpatrywanie w postgpowaniv wewnatrzspotdzielezym odwolah od uchwal Rady
Nadzorczej,

10. Uchwalanie zmian Statutu,

11. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spoldzxelm do zwigzku lub wystapienia
Z niego,

12. Upowaznienie Zarzadu do dzialaf majacych na celu zatozenie zwiazku spéidzielczego,

13. Wybbr delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoidzielnia jest zrzeszona, o

14. Uchwalanie:

- Regulaminu Walnego Zgromadzenia,
- Regulaminu Rady Nadzorczej,

15. Podejmowame uchwat w sprawie przystepowania do innych organizaciji gospodarezych oraz
wystepowania z nich,

16. Podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszow Spotdzielni nie wymienionych w Statucie,

17. (skreslony),

18. Podejmowanie uchwat w sprawie nabywania lub obciazania nieruchomoéei, pmejmowama
w admmxstrac;q domdw nie stanowigeych wlasno$ci Spotdzielni,

SIma
e
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§ 59.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie raz w roku w ciagu szefciu miesiecy od uplywu roku
obrachunkowego.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze byé zwolane z waznych powodéw przez Zarzad
w kazdym czasie. Do waznych powoddw nalezy w szczeg6lnoel utrata mandatu czlonka
Rady Nadzorcze;.
Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 liczby czlonkéw. .
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piémie z podaniem celu
jego zwotlania.
Walne Zgromadzenie w przypadkach okre$lonych w ust. 3 powinno byé zwolane w takim
terminie, aby moglo odby¢ si¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi Walne Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza,
(skreélony).

! § 60.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
czlonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsoe, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomodci cztonkéw w terminach i w sposéb okredlony w ustawie.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw:

a) uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie, a za uchwaly
opowiedziala si¢ wymagana w Statucie wigkszo$¢ ogélnej liczby cztonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, '

b) Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty bezwzgledna wigkszoécia gloséw (przewaga
gloséw ,,za”, nad glosami ,,przeciw” i wstrzymujacymi sie), chyba Ze ustawa lub Statut
stanowia inaczej;

- ©) wymagana jest kwalifikowana wigkszo§¢ przy podejmowaniu uchwat Walnego

Zgromadzenia w sprawach:

- zmiany Statutu Spétdzielni 2/3 gloséw obecnych cztonkdw,

- odwolania cztonka Rady Nadzorczej 2/3 gloséw obecnych cztonkéw,

- polgczenia, podziatu lub likwidacji Spotdzielni % gloséw obecnych cztonkéw.
Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzoreza i cztonkowie. :

Projekty uchwatl, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadaf, powinny byé
wykladane na co najmuicj 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i Zadania, o ktérych mowa w ust. 4
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czkonkéw Spodtdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkdw Spbldzielni.

Informacje o uzupelnionym porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zamieszcza sie
w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali

vl
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posiadaja czonkowie Spoldzielni na 14 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia,
10. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawa jest niewazna.

§ 61.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
delegowany cztonek Rady.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybér prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwéch asesoréw. Czlonkowie Zarzadu nie moga
wehodzi¢ w sklad prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegblowy tryb obradowania, podejmowania uchwat, przeprowadzania wyboréw
i odwolywania cztonkéw Rady Nadzorczej - okresla Regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia. i

| § 62.
1. (skreslony).
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszezegblne sprawy lub odroczy¢ ich

rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takie zmienié kolejnosé

rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
3. (skreSlony).
4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sig jawnie z wyjatkiem glosowan:

a) nad udzieleniem absolutorium czlonkom Zarzadu,

b) wwyborach do Rady Nadzorczej,

¢) w sprawie odwolania czlonkéw Rady Nadzorezej lub czlonkéw Zarzadu.

Na Zadanie 1/3 Czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie glosowanie

tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 63.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czionkow Spodtdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Czlonek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu. Na tej samej podstawie uchwate moze takze
zaskarzy¢ Zarzad Spéldzielni.

3. Powbdztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu 6
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za powodztwo wnosi czionek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu — w ciagu szefeiu tygodni od dnia powzigcia
zawiadomienia tego czionka o uchwale nie pézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia. '

§ 64.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzany jest protokédt przez protokolanta.
Protokot winien by¢ sporzadzony'do 15 dni od daty zakoticzenia Walnego Zgromadzenia.
Protokot podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia,
Prezes Zarzadu Spétdzielni odpowiedzialny jest za dotrzymanie terminu sporzadzenia
protokotu, oraz wlaciwej formy protokotu z Walnego Zgromadzenia.
Protokoty sg jawne dla czlonkéw Spétdzielni. .
Odpisy uchwat Zarzad przesyla Radzie Nadzorezej w terminie 21 dni od daty zakoficzenia
Walnego Zgromadzenia.
7. Protokoly przechowuje Zarzad Spétdzielni przez co najmniej 10 lat,

B

oo

B. Rada Nadzorcza

"
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§ 65.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dzialalnogeia Spotdzielni.

& th

§ 66.
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 czlonkéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd
czlonkéw Spotdzielni na okres trzyletniej kadencji.
(skreslony).
Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
Utrata mandatu ptzed uptywem kadencji nastepuje réwniez w przypadkach:
a) odwotania wigkszocig 2/3 gloséw Walnego Zgromadzenia,
b) zrzeczenia si¢ mandatuy,
¢) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
W razie ustapienia czlonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek
ustania czlonkostwa w Spéldzielni, na jego miejsce do kosca kadencji Rady Nadzorczej
wehodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
(skre§lony).
W skiad Rady Nadzorezej nie mogg wehodzi¢ osoby:
a) bedace pracownikami Spétdzielni,
b) wykonujace dziatalno$¢ gospodarcza na rzecz Spéldzielni,
¢) pracujace na kierowniczych stanowiskach w podmiotach gospodarczych (w rozumieniu
Kodeksu Pracy), §wiadezacych ustugi na rzecz Spétdzielni,
d) pozostajace z czlonkami Zarzadu i osobami wymienionymi w pkt. a-c w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa w linii proste],
¢) prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza w lokalach stanowiacych wlasnogé Spotdzielni,
W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu okreélonego w ust. 6
niniejszego paragrafu, Rada Nadzorcza moze wickszoéeia 2/3 glosow podjaé uchwate
0 zawieszeniu cztonka Rady w pelnieniu czynno§ei, W takiej sytuacji Zarzad w terminie 6
tygodni od daty zawieszenia winien zwolaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktore
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej.

§ 67.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

L.

2.

L2

Uchwalanie planéw gospodarczych opracowywanych i wnioskowanych przez Zatzad oraz

innych programéw dziatalnosci Spétdzielni,

Nadz6r i kontrola dziatalnodci Spétdzielni, a w szezegdlnodei:

a) ocena okresowych sprawozdan oraz sprawozdat finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadat,

¢) uczestniczenie w lustracjach Spéldzielni i nadzér nad wykonaniem zalecefi
polustracyjnych,

d) kontrola wykonania plandw gospodarczych Spétdzielni, ocena okresowych zamknied
rachunkowych, rocznego sprawozdania finansowego 1 stanu maj atkowego Spotdzielni,

€) wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

f) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wrioskéw organdw
Spotdzielni 1 jej poszezegbdlnych cztonkéw,

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej i liczby etatéw Spéldzielni,

Opiniowanie projektéw regulaminéw i innych przepisow wewnetrznych Spéldzielni,

kierowanych do Walnego Zgromadzenia ,

Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysoko$ei wiktadéw na lokale

mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) na wniosek Zarzadu,

o

)
. Wy,
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6. Uchwalanie wysoko§ci odszkodowania przystugujacego Spétdzielni za zajmowanie lokali
bez tytulu prawnego na wniosek Zarzadu,

7. Wybdr i odwotywanie cztonkdw Zarzadu, w tym Prezesa i Wiceprezesa, oraz ustalanie ich
wynagrodzen (diet),

8. Podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych ezynnoéciach
do reprezentowania Spédldzielni wystarczy dwoch czlonkdw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9. Uchwalanie regulaminéw opracowanych przez Zarzad nie zastrzezonych dla Walnego
Zgromadzenia,

10, Uchwalanie zasad ustalania oplat za korzystanie z ustug i urzadzen Spéldzielni oraz
wytycznych w sprawie zasad ustalania oplat za uzywanie lokali na wniosek Zarzadu,

- 11. Uchwalanie Zasad Gospodarki Finansowej Spéldzielni opracowanych i wnioskowanych

przez Zarzad, =«

12. Rozpatrywanie odwotan od uchwat i decyzji Zarzadu,

13. Rozpatrywanie skarg i zaZalen na dziatalno$¢ Zarzadu, : ’

14. (skreslony)

15. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawoadan zawierajacych w szezegolno$ei wyniki
przeprowadzonych kontroli i ocene bilansu,

16. Rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacii wnioskéw zgloszonych w sprawach
Spétdzielni przez Walne Zgromadzenie,

17. Upowaznienie Zarzadu do zaciagania kredytéw bankowych i innych zobowiazafi w zakresie
najwyzszej sumy zobowiazan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie ,

18. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdat i wyjaénies, przegladaé
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni,

19. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu,

§ 68.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego Rady, Wiceprzewodniczacego
i Sekretarza oraz Przewodniczacych statych komisji, ktérzy tworza Prezydium Rady
Nadzorczej.

2. Posiedzenie Rady Nacl:rora,zej zwoluje, co najmniej raz w miesiacu jej Przewodniczacy, a w
razie jego nieobecno$ci inny czlonek prezydium. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej
zwoluje Pr%wodmcmay Walnego Zgromadzenia na ktorym wybrano Rade Nadzoreza, w
celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, w terminie do 7 dni po zakoficzenin Walnego
Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane takze na wniosek 1/3 skladu Rady
Nadzorcezej lub na wniosek Zarzadu w terminie do tygodnia od dnia zgloszenia wriosku.

- 4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly przy obecnoSei przynajmniej 50% skiadu Rady.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga braé¢ udziat czlonkowie Spéldzielni z glosem
doradezym w trybie okreslonym w Regulaminie Rady Nadzorezej.
6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorezej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
7. Za udziat w poswdzcmach cztonkom Rady Nadzorczej jest wyplacane wynagrodzenie
 wformie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilodé posiedzen:
1) dla Prezydium Rady ~ 15 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 paZzdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, zwane
dalej minimalnym wynagrodzeniem;
2) dla czlonka Komisji — 12 % minimalnego wynagrodzenia;
3) dla cztonka Rady — 10 % minimalnego wynagrodzenia. W przypadku wystapienia wigeej
niz jednego tytutu okreslonego w ust. 7, cztonkowi Rady przystuguje jedno wynagrodzenie
W najwyzszej wysokosei.

d
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8. Warunkiem uzyskania prawa do wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 7 jest faktyczny
udzial czlonka organu w przynajmniej jednym posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej w
danym miesigeu kalendarzowym.

§ 69.
Regulamin Rady Nadzorczej okreéla szezegdtowo tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej.

C. Zarzad

§ 70.

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Zarzad skiada sig od 2 do 3 czlonkow, wtym: Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa Zarzadu

wybranych przez Radg Nadzoreza w glosowaniu tajnym, zwykla wigkszo$cia glosow,

3. Czonek Zarzadu powolany z czlonkéw Spétdzielni moze byé zatrudniony na podstawie
umowy o pracg. Cztonkiem Zarzadu moze zostaé takze osoba z poza cztonkéw Spétdzielni, o
ile niezbedne bedzie zatrudnienie jej na podstawie umowy o prace.

4. Czlonek Zarzadu moze byé w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorcza, Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwotaé uchwata tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
abgolutorium. :

5. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku Pracy.

6. Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spéldzielni za szkode wyrzadzona dzialaniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba, Ze nie
ponosi winy.

B3

§ 71.
1. Zarzad zobowiazany jest do skladania pisemnego kwartalnego Sprawozdania ze swojej
dziatalno$ci Radzie Nadzorczej oraz rocznego sprawozdania Walnemu Zgromadzeniv,
2. Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgloszone w sprawach Spéldzielni przez cztonkéw.
O sposobie ich wykorzystania powiadamia zainteresowanych czlonkéw Spétdzielni nie
poZniej, niz w ciagu 30 dni,

§72.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych w ustawie'

lub Statucie dla innych organdéw Spétdzielni, a w szezeg6lnosei: '

1. Podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,

2. Sporzadzanie projektu planu gospodarezego dzialalnosei Spotdzielni,

3. Prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonego planu i wykonanie zwigzanych
z tym czynnoSci organizacyjnych i finansowych, :

4, Zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5. Sporzadzanie rocznych sprawozdaf finansowych oraz przedktadahie ich do opinii Rady
Nadzorezej i zatwierdzania na Walnym Zgromadzeniu, '

6. Zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7. Wnioskowanie wysoko§ci oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych (w tym
garazy) z uwzglednieniem zasad okre§lonych przez Rade Nadzoreza,

8. Zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej whasnodei lokali, budowe lokali, spotdzieleze
lokatorskie prawo do lokalu oraz uméw najmu,

9. Ustalenie wysokodci i termindw wnoszenia wktad6ow,

10. Realizowanie uchwal Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej dotyczacych biezacej
dziatalnodei Spoétdzielni,
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11. Przekazywanie podmiotowi prowadzacemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu infomacji 0
realizacji wnioskéw polustracyjnych. ‘

, § 73.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, W okresie pomiedzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ei pomiedzy
czlonkéw Zarzadu, v

2. Podzial czynno$ci pomigdzy cztonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okrela
Regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg Nadzorcza. :

§ 74.
1. OSwiadczenie woli za Spétdzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadezenia, o ktérych mowa w ust. 1 skfada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 75.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ei prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnodeia
Spofdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnodei okreSlonego rodzaju lub  czynnodei
szezegdlnych.

2. Z zakresu czynno$ci, o ktérych mowa w ust. 1 wylgeza sig sprawy wymienione w § 72 ust. 1,
5, 6, 9 Statutu. Nie wyklucza to uprawnien Zarzadu do podejmowania kolegialnych decyzji
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosei Spotdzielni, wiazacych petnomocnikéw,

§ 76.
W sktad Zarzadu nie moga wchodzié osoby:

1) Bedace pracownikami Spétdzielni, zatrudnione na zasadach innych niZ opisane w § 70,
ust. 3, _

2) Wykonujace dziatalno§é gospodarcza na rzecz Spodtdzielni,

3) Pracujac na kierowniczych stanowiskach w podmiotach gospodarczych (w rozumieniu
Kodeksu Pracy) §wiadczacych ushugi na rzecz Spdldzielni, atakze w podmiotach
konkurencyjnych,

4) Pozostajace -z czlonkami Zarzadu i osobami wymienionymi w pkt. 1-3 w zwiazku

- malzenskim albo stosunku pokrewiefistwa w linii prostej,

5) Prowadzace dziatalnodé gospodarcza w lokalach stanowigeych wiasnodé Spétdzielni.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 77.

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno§é na zasadzie rachunku ekonomicznego w oparciu o roczne
plany rzeczowo-finansowe przy zapewnieniu korzysci czlonkom.

2. Roczne sprawozdanie finansowe wyktada sig w lokalu Spétdzielni co najmniej 21 dni przed
terminem Walhego Zgromadzenia, na ktérym maja byé rozpatrywane. Kazdy cztonek
Spétdzielni ma prawo zapoznaé sie ze sprawozdaniem.,

§ 77a.
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1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomogei wspélnej.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarcze; Spotdzielnia moze przeznaczyé
W szezegblnodei na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg 1 wutrzymaniem
nieruchomoéci w zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na inne cele, Uchwale w tej sprawie
podejmuje Walne Zgromadzenie na wniosek Zarzadu uzgodniony z Rada Nadzorcza.

3. Straty z wiasnej dziatalnosci gospodarczej pokrywane sg z funduszu zasobowego, a
nastepnie z innych funduszéw wlasnych, z wylaczeniem funduszu wkladéw mieszkaniowych
i budowlanych oraz funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych. Uchwate w tej sprawie
podejmuje Walne Zgromadzenie na wniosek Zarzadu uzgodniony z Rada Nadzorcza.

§ 78.
1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi Spéldzielni sa:
a) fundusz udziatowy, powstajacy z wplat udzialéw cztonkowskich,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy,
2. Inne fundusze mogy byé tworzone w drodze uchwat Walnego Zgromadzenia.
3. Szezegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 2
okreslaja Regulaminy uchwalone przez Rade Nadzoreza.

§ 79.
1. W sprawach gospodarki Spoldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
w Statucie obowiazujg odrebne przepisy.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
3. Rada Nadzorcza moze okre$li¢ szczegdlowe zasady gospodarki Spotdzielni.

§ 80.

1. Przynajmniej raz na 3 lata w Spoldzielni przeprowadza sig lustracje legalnodci,
gospodarnosci i rzetelno$el catodei jej dziatania.

2. Laustracja mozZe by¢ przeprowadzona na Zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej
lub 1/10 cztonkéw Spétdzielni w kazdym czasie.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 81.

L.~ Spéldzielnia- umieszeza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa, w Monitorze

" Spotdzielezym lub w przypadku konieczno$ci w prasie codzienne;.

2. Zmiana Statutu nastepuje przez uchwalenie nowego brzmienia poszezegdlnych zapisow,
badZ tez przez uchwalenie calosci aktualnego Statutu.

3. Statut zostal uchwalony w dniu 17.09.2002 r. przez Zebranie Przedstawicieli i zostal
zarejestrowany w Krajowym Rejestize Sadowym w dniu 07.11.2002 1, i zawiera zmiany
uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czionkéw 12 stycznia 2012 1., 25 czerwea 2015 r.,
15 grudnia 2017 r., 27 czerwea 2018 1., 18 czerwea 2019 . oraz 28 czerwea 2024 1.
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