Regulamin udzielania zamdwief na roboty budowlane, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz S M. ,,Niedzwiadek™ w Warszawie — tekst jednolity
z dnia 24.04.2025 roku

Zatacznik do uchwaty nr 55 /2025
Rady Nadzorcaej S.M. ,,NiedZwiadek”
z dnia . 265,04 2025r.

REGULAMIN
udzielania zamo6wien na roboty budowlane, dostawy i ushugi

wykonywane na rzecz 8.M. ,NiedZwiadek” w Warszawie
PODSTAWA PRAWNA

1. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej JNIEDZWIADEK”? w  Warszawie, zwane; dalej
WZamawigjaeym” [ub ,,Spéldzielnia”,

2. Ustawa z dnia 23 kwiethia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. z dnia 21 czerwca 2024 r. (Dz.U. z
2024 r. poz. 1061 z pdzh. zm.).
L POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Helkro¢ w regulaminie jest mowa o:

»robotach budowlanych”- nalezy przez to rozumieé budowe i prace polegajace na montazu, remoncie,
przebudowie lub rozbidree obicktu budowlanego, jak réwniez ,,prace projektowe w budownictwie” czyli
ustugi architektoniczne, urbanistyczne 1 inzynieryjne oraz zwiazane z nimi badania i analizy techniczno-
ekonomiczne oraz ustugi polegajgce na opracowaniu programu funkcjonalnouzytkowego, koncepcii,
projektu technicznego wraz z kosztorysem inwestorskim lub §lepym kosztorysem, petnieniu funkcji
nadzoru autorskicgo oraz ushugi konsultacji naukowych i technicznych, jak rowniez ushugi pelnienia funkeji
inwestorstwa zastgpczego” przy realizacjach inwestycii. ,

,.dostawie” — nalezy przez to rozumieé nabywanie rzeczy (maszyny, urzadzenia, materialy budowlane),
praw oraz innych dobr, w szezegdlnodel na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy i
leasingu.

suslugach” - nalezy przez to rozumied wszelkie $wiadczenia, ktorych przedmiotem nie sa roboty
budowlane lub dostawy, w szczegdlnodci ustlugl doradeze, wykonanie prac konserwacyjnych i
porzadkowych oraz innych prac, ktdrych wykonanie jest niezbedne dla realizacji zadan statutowych
Spéldzielni.

wNajkorzystniejsza oferta” — nalezy rozumieé oferte z najnizsza cena, gdy jedynym kryterium oceny jest
cena, albo oferte, ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny oraz imnych kryteriéw zawartych w
specyfikacji zaméwienia, odnoszacych sie do przedmiotu zamdwienia, w szczegdlnodel kosztdw
eksploatacji, parametrow technicznych, funkcjonalnoéei, udzielongj gwarancji, terminéw wykonania oraz

wiarygodnosei i dodwiadczenia oferenta.
§2

1. Zamdwienie na roboty moze byé udzielone wytacznie wykonawcy lub dostawcey, kiory zostal wybrany
na podstawie zasad okreslonych w ninieiszym regulaminie, zwanym dalej ,,Regulaminem”.

2. Spdtdzielnia jest upowazniona do uniewaznienia kazdego z prowadzonych postgpowan na udzielenie
zamoOwienia opisanych w Regulaminie w dowolnym czasie az do momentu podpisania umowy z

dowolnej przyczyny.
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Regulamin udzielania zamowiedl na roboty budowlane, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz S.M. ,\Niedzwiadek” w Warszawie — tekst jednolity
z dnia 24.04.2025 roku

§3

1. Zzastrzezeniem ust.2 zamodwienia na roboty, dostawe lub ustugi wykonywane na rzecz Spétdzielni
udziela si¢ w trybie przetargu nicograniczonego.

2. Zamobwienia na roboty budowlane, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz Spotdzielni mozna udzielié
w innym trybie niz przetarg nieograniczony tj. w trybie:
1) konkursu ofert,
2) negocgjacji z zachowaniem konkurencji,
3) zapytania o ceng,
4) zamdwiel z wolngj reki.
w przypadku spelnienia warunkdw okreflonych w Regulaminie przewidzianych dla kazdego z

trybow wymienionych w punktach 1 — 4.
3. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym Zarzad zamieszcza: na stronie internctowej Spoldzielni,
branzowym portalu internetowym, ewentualnie w prasie ¢ zasiggu ogélnopolskim.
§4
Czynnosci wymienione w § 3 majg na celu wybdr najkorzystniejszej oferty zgodnie z przyjetymi przez
Zarzad kryteriami oceny, w szczegdlnosci w przypadku przetargu nieograniczonego kryteria wskazuje sie
w specyfikacji zamowienia. Szczegdtowe kryteria oraz ich punkiacje Zarzad ustala kazdorazowo w
zaleznoéci od specyfild zamowienia. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty bierze sie w szczepdlnosci
pod uwage:
a) kryterium ceny
b) kryterium do§wiadczenia
¢) kryterium pozytywngj dotychezasowej wspdlpracy
d) krytertum terminu wykonania roboty
e) lkryterium wiarygodnosei.
W przypadku uzyskania przez dwoéch lub wigeej oferentdéw réwnej liczby punktéw dopuszeza sie
przeprowadzenie z tymi oferentami dodatkowych negocjacii.
§5
W przypadku zamdwien na roboty, dostawg lub ustugi optacane w catodci Iub cze$ci ze §rodkow
publicznych stosuje sig przepisy ustawy z dnia 11.09.2019 1. Prawo zamdwien publicznych (t.j. dnia 19

sierpnia 2024 r,, Dz. U, 22024 r, , poz. 1320 ze zmianami).
§6

1. Komisjg do przeprowadzania przetargu nieograniczonego oraz konkursu ofert, zwang w
Regulaminie , Komisja”, powoluje Zarzad Spoldzielni.

2. Komisja sktada sig:
a) z co najmniej 2 pracownikdw Spdldzieini - w tym co najmniej 1 czlonka Zarzadu, pemiacego
funkcje preewodniczacego Komisji, kierujacego jej pracami;
b) co najmniej 1 cztonka Rady Nadzoreze] w roli obserwatora, bez prawa glosu, z zastrzezeniem
§ 27 Regulaminu.

3. Czlonkami Komisji nie mogg by¢ osoby, ktére:
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Regulamin udzielania zaméwiei na roboty budowlane, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz S.M. , NiedZwiadek” w Warszawie — tekst jednolity
z dnia 24.04.2025 roku

1) przystgpuja do przetargu nieograniczonego lub irnego trybu zamoéwienia przewidzianego
ninigjszym regulaminem, ,

2) pozostaja w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa z osoba przystepujaca do
przetargu lub konkursu ofert;

3) pozostaja z przystepujacym do przetargu nicograniczonego Iub konkursu ofert w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosci.

4. Czlonek Komisji, kiéry stwierdzi w toku postgpowania o udzielenie zaméwienia, ze zachodza
okolicznoéci okre§lone w ust. 3 powinien niezwlocznie wylgezy¢ sig z dalszego postgpowania, a
sktad Komisji powinien zostaé niezwlocznie odpowiednio uzupetniony.

5. Czlonkowie i obserwatorzy Komisii obowigzani sq zachowa¢ w tajemnicy wszelkie i uzyskane w
ramach prac Komisji dokamenty i informacje, az do czasu zakoficzenia jgj prac.

6. Wszystkie wplywajace do Spildzielni oferty w formie i terminie okre$lonym w SIWZ. podlegaja
rejestracji w sekretariacie Spotdzielni i sa tam przechowywane do momentu przekazania ich do

Komisji.
§7
Przetarg nieograniczony oraz konkuss ofert sktada sie z czedei jawnej i nigjawnej.
§ 8

1. W czesci jawnej Komisja w obecnoéei oferentdw
1) stwierdza prawidtowo$é ogloszenia przetargu nieograniczonego lub konkursu,

2)  odezytuje mnazwe oferenta i podaje informacje, czy oferta jest prawidlowo zlozZona i

kompletna.

3)  sporzadza protokot z czynnoécei komisyjnego otwarcia ofert.

2. W czedel jawnej Komisja odrzuca oferty:

1) zlozone po wyznaczonym terminie,
2) nieczytelne, niepodpisane fub budzace watpliwosci co do ich tredci lub prawdziwosci
danych,
3) nie odpowiadajace specyfikacji zamdwienia lub zaproszenia.
§9
1. W czebel nigjawnej Komisja:
1) dokonuje szczegétowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich,
2) ma prawo odrzucié oferte z, w ktérej zaproponowana cena jest nierealna i znacznie odbiega

od ceny szacunkowej lub wartoéci robdt wynikajacych z kosztorysu inwestorskiego, o

korym mowa w § 16,.

2. W toku prac Komisji — w cze$ei jawnej lub nigjawnej - jej przewodniczacy moze zwrécié sie do
oferentéw o uzupetnienie brakujacych informacji lub dokumentéw wymaganych do ztozenia wraz

7 oferta, jak réwniez udzielenia wyjaéniefi dotyczacych tredei ztozonych przez nich ofert. Jezeli

AL&‘
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Regulamin udzielania zamdwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz S.M, , Niedzwiadek” w Warszawie — tekst jednolity
z dnia 24.04.2025 rolu

pomimo zwrdcenia sig 0 uzupelnienie informacji lub dokumentéw oferta nadal nie spetnia
wymagan zamowienia wowcezas podlega odrzuceniu..
§ 10

1. Spoldzielnia jest upowazniona do uniewaznienia przetargu nieograniczonego Iub konkursu zgodnie z § 2
ust. 2 Regulaminu.

2. Przetarg lub konkurs ofert uniewaznia sig obligatoryjnie w przypadka gdy:
1 zlozono mniej niz dwie wazne oferty, z zastrzezeniem § 25 ust.2 Regulaminu,
2) wystapita zmiana okolicznodci powodujaca, Ze realizacja zamdéwienia nie lezy w
interesie Spéidzielni.

3. Przetarg lub konkurs ofert mozna uniewazni¢ w szczegdlnodel gdy cena najkorzystnicjszej oferty
przewyzsza 0 ponac 10% kwote jaka Spotdzielnia przeznaczyla na finansowanie zaméwienia lub z
innych powoddéw.

4, Informacje o powodzie uniewaznienia przetargu nieograniczonego lub konkursu ofert nalezy umiescié
w protokole postgpowania.

5. W przypadiu, gdy istnieja podstawy do jego uniewaznienia oglasza sie kolejny przetarg nieograniczony
lub wybiera inna forme wyboru zgodnie z Regulaminem.,

§ 11
1. Po zakoficzeniu postgpowania Komisja sporzadza protokét z czynnosci Komisji, wedlug wzoru
ustalonego przez Zarzad Spéldzielni, zawierajacy wskazanie najkorzystniejszej oferty wraz z
wnioskiem o zawarcie z tym oferentem umowy lub wniosek o uniewaznienie postgpowania
przetargowego lub konkursowego. .
2. Protokét powinien zawieraé w szezegdlnoSei:
* opis przedmiotu zamowienia,
» nazwe {nazwisko) i adres oferentow ubiegajacych sie o udzielenie zamowienia,
« informacje o spelnieniu warunkéw wymaganych od oferentéw w specyfikacji
zamowienia lub zaproszeniu,
» ceng i elementy podlegajgce ocenie kazdej z ofert,
» powdd odrzucenia oferty, jeéli w trakcie postgpowania zostata ona odrzucona,

» wskazanie wybranej oferty wraz ze szczegétowym uzasadnieniem,

3. Ustalenia-Komisji powotanej zgodnie z § 6 zawarte w protokole Komisji zatwierdza Zarzad
Spoétdzielni chyba, ze w skiadzie komisji znajdowali sig wszyscy cztonkowie Zarzadu i wszyscy
uznaja wynik pracy komisji za prawidlowy.

4. Protokét z wnioskiem Komisji dotyczacym wyboru najkorzystniejszej oferty, zatwierdzonym przez
Zarzad, z zastrzezeniem ust. 3, stanowi podstawe do zawarcia przez Zarzad Spdidzielni umowy z
wybranym oferentem wedlug wzoru okre§lonego przez Zarzad.

§12

1. O wyniku przetargu nieograniczonego lub konkursu ofert  zawiadamia sie  oferentéw
biorgcych udziatl w postepowaniu.

2. Zarzgd zobowigzany jest do mnadzoru nad prawidlowoscia, prowadzenia nastepujgce]
Strona 4z10



Regulamin udzielania zamdwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz S.M. ,.Niedzwiadek™ w Warszawie — tekst jednolity
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dokumentaciji dotyczace] spraw przetargowych i konkursowych:
a. Ewidencji wszystkich oferentdw, ktdrzy zlozyli w Spéidzielni oferty na roboty, dostawy 1 ushugi.

b. Przechowywania 1 egzemplarza zawartych uméw wraz z zalaeznikami i rejestrowania tych
uméw,
c. Rejestruikopii wszystkich faktur,

d. Dokumentacji przed-i po-przetargowej w ukladzie wg obiektow.
3. Prace Komisji, oceny ofert, wszellde ustalenia i wnioski, do czasu zakoniczenia jej prac stanowig
tajemniceg stuzbowa,
11, PRZETARG NIEOGRANICZONY I KONKURS OFERT
§13
1. Na wykonanie robét budowlanych, dostawy lub ustugi o wartodci wskazanej w ust. 2 ponizej
przeprowadza sie przetarg nieograniczony, chyba Ze postanowienia ninigjszego Regulaminu

uzasadniaja zastosowanie innego trybu zamdwienia.

2. Przetarg nicograniczony oglasza sie na roboty budowlane, dostawy i ushigi o wartosci
przekraczajace] réwnowarto§é kwoty brutto 10 000 euro (stownie: dziesigd tysigey euro).
Przeliczenia na zlote dokonuje sig wedhug kursu éredniego waluty euro ogloszonego przez NBP w
dniu ogloszenia przetargu nieograniczonego. Przy robotach budowlanych lub ushugach
§wiadczonych okresowo przez wartodé robdt lub ushig rozumie sie warto$é §wiadezen za okres 6
miesiecy.

3. Zamdwienie na roboty budowlane, dostawy 1 ustugi w ramach jednego zamowienia realizowanego
przez Spdéidzielnie, nie moze by¢ dzielone na czesci jesli calkowita cena brutto zamowienia
przekracza rownowartodé 10 000 euro (stownie: dziesigé tysigey eurc). Odstepstwo od powyzszego
zakazu podyktowane waznym interesem Spéidzielni, wzgledami technicznymi, organizacyjnymi,

ekonomicznymi lub innymi istotnymi okoliczno§ciami, wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 14
Z przetargdw nieograniczonych oraz konkurséw ofert mozna wylaczy¢ podmioty gospodarcze:

9] ktorym udowodniono nienalezyte wykonanie wezesniejszego zamowienia,

2) w odniesieniu do ktérych wszezeto postgpowanie likwidacyine, upadioéciowe lub
ukladowe, lub jedli znane sg informacje o istmieniu podstaw do wszezgeia takich
postepowan;

3) ktére nie placa podatkow, sktadek na ubezpieczenie spoleczne, nie posiadaja plynnosci
finansowey,

4) ktore przekazaly falszywe informacje zwiazane z udziatem w przetargu nieograniczonym
Lub konkursie ofert.

§ 15
1. Od podmiotéw uczestniczacych w przetargach nieograniczonych wymaga sie udokumentowania
wiarygodnosci ekonomicznej i technicznej.
2. Dowodem potwierdzajacym wiarygodnoéé ekonomiczna wykonawey moze byé m.in.:

1 zadwiadczenie o nie zaleganiu z oplatami podatkowymi i ZUS,
2) opinie bankdw dotyezace plynnoéci finansowey,
3) bilans za ostatni rok gospodarczy,
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Regutamin udzielania zamdwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz 8.M. ,,NiedZwiadek” w Warszawie — tekst jednolity
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4)
5)
6)

sprawozdanie finansowe kwartalne FOI,
wyclag z rejestru sadowego lub zaswiadczenia o prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej.
oswiadczenie oferenta potwierdzajace jego dobra sytuacje ekonomiczna pozwalajgca na

prawidtowe wykonanie zaméwienia

3. O tym, jakie dokumenty nalezy zlozyé w danym postepowaniu decyduje Zarzad Spdldzielni.

Postanowienia ust. 1 1 2 moga byé odpowiednio stosowane w postepowaniu konkursowym, o czym

decyduje Zarzad. Wazno$é dokumentdw za wyjatkiem wymienionego w ust. 2 pkt 3 okresla sig na trzy

miesiace od daty wystawienia.

4, Dowocdem wiarygodnosci techniczne] wykonawcy sa mu.in.:

1)

2)

3)

4)

5)

kwalifikacje zawodowe o0s6b odpowiedzialnych za realizacje robdt, ustug lub dostaw i

informacja o §redniorocznym zatrudnieniu w firmie,

wykaz zrealizowanych robot, ustug lub dostaw analogicznych do objetych przetargiem

w ostatnim okresie wraz z terminem i miejscem wykonania,

opinia o wykonanych robotach budowlanych, ustugach Iub dostawach analogicznych do
objgtych przetargiem,

charalderystyka technicznego wyposaZenia bedacego w  dyspozycji wykonawcy i

charakterystyka potencjalu wykonawczego, ktdrego wykonawca moze uzyé w celu

wykonania robdt, ustug i dostaw objgtych przetargiem;

posiadane koncesje, licencje, uprawnienia.

5. W przypadku gdy Spétdzieinia nie posiada dostatecznych informacii o wiarygodnosei oferenta i

jego mozliwoéciach podjecia sie robdt, ustug lub dostaw objetych przetargiem, moze we whasnym

zakresie zebraé niezbedne dane.

§ 16

1. Spoldzielnia oglasza przetarg nicograniczony lub konkurs ofert, je$li posiada niezbgdng

dokumentacje okreélajaca przedmiot przetargu Iub konkursu oraz szacunkowa warto$é

zambwienia, a w przypadku robot budowlanych kosztorys inwestorski.

2. Spéidzielnia w uzasadnionych przypadkach moze oglosié przetarg nicograniczony lub konkurs ofert,

gdy nie posiada dokumentacji technicznej pod warankiem, Ze okre§li szczegdlowo zakres robét,

parametry technologiczne i szacunkows wartosd, a takze inne dane niezbedne do opracowania oferty.

§ 17

Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zawierad powinno co najmnie;:

1y
2)
3)
4
5)
6)
7)

&)

nazwe i adres Spétdzielni,

w odniesieniu do rohdét budowlanych- rodzaj, zakres i lokalizacje wykonania tych robdt,
w odniesieniu do dostaw i ustug- ilosé, liczbe i rodzaj dostaw lub ushug,

pozadany lub wymagany termin realizacji zamdéwienia, jezeli jest to konieczne,

informacje o warunkach wymaganych od wykonawcow, ustugodawcdw lub dostawcdw,
okreélenie sposobu uzyskania specyfikacji zamoéwienia

migjsce i termin sktadania ofert, przy czym termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy
niz 14 dni od dnia publikacji ogloszenia,

miejsce i termin otwarcia ofert,

§ 18
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Regulamin udzielania zaméwied na roboty budowlane, dostawy 1 ustugi wykonywane na rzecz S.M. ,,NiedZwiadek™ w Warszawie — tekst jednolity
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1. Specyfikacja zaméwienia sporzadzana na potrzeby przetargu nieograniczonego powinna zawierac:

1) opis sposobu przygotowania ofert,

2) opis kryteriow i sposobéw dokonywania oceny speiniania warunkdéw wymaganych od
wykonawcow i dostawcow

3) informacje o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy, ustugodawcy i dostawey w
celu potwierdzenia spelnienia wymaganych warunkow,

4) okreflenie przedmiotu zamoéwienia (w razie potrzeby rdéwniez za pomocg plandw,
rysunkow lub projektéw), lacznie z wyszezegdlnieniem wszelkich dodatkowych ushig,
kidre maja byé wykonane w ramach umowy,

5) pozadany lub wymagany termin wykonania tmowy,

6) opis wszelkich innych niz cena kryteriow, ktérymi zamawiajacy bedzie sie kierowal przy
wyborze oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kryteriéw,

7 istotne dla zamawiajacego postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci
zawieranej Umowy,

8) opis odpowiednich cze$ci zamdéwienia, jezeli dopuszezalne jest skladanie ofert
czesciowych, ‘

9) opis sposobu obliczenia oferty,

10) wszelkie wymagania, a w szczegdlnoSci kwoty, dotyczace] wadium oraz
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

11) wskazanie micjsca i terminu skladania ofert,

12) opis sposobu udziclania wyjasnien dotyczacych specyfikacji zamoéwienia oraz
o$wiadczenie, czy zamierza sie zwolta¢ zebranie wykonawedw 1 dostawcdw,

13) termin, do ki6rego wykonawca, ushugodawea lub dostawca bedzie zwigzany zlozong oferta,

14) wskazanie miejsca i terminu otwarcia i oceny ofert, '

15) informacje o trybic otwarcia i oceny ofert,

16) nazwiska, stanowiska stuzbowe oraz sposéb porozumiewania si¢ z pracownikami
zamawiajacego, uprawnionymi do bezpoéredniego kontaktowania sie z wykonawcami,
uslugodawcami i dostawcami,

17) informacje o wszelkich formalnosciach, jakie powinny zostaé dopetnione po zakonczeniu
przetargu w celu zawarcia umowy,

18) wzor umowy [ub istotne warunki umowy.

2. Specyfikacje zamdwienia zatwierdza Zarzad Spoldzielni.
§ 19
Do kazdego postepowania przetargowego Spéldzielnia publikuje kompletng specyfikacje zamdwienia na
swojej stronie internetowej. Przygotowujac specyfikacje przetargowa Zarzad moze przeprowadzié
konsultacje spoleczne wéréd oséb posiadajacych prawa do lokali w danej nieruchomodci, ktérej dotyczy
biezace postepowanie, '
§ 20
[. Konkurs ofert przeprowadza sie na roboty budowlane, dostawy i ushugi przekraczajacej warto$¢ kwoty
brutto 4 000 euro (stownie: cztery tysiace euro) i nieprzekraczajacej wartosci przewidzianej dla

przetargu nieograniczonego okre$lonej w § 13 ust. 2 regulaminu, z zastrzezeniem ust. 2 ponizej.

Przeliczenia na zlote dokonuje sie wedtug kursu §redniego waluty euro ogloszonego przez NBP w dniu
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ogloszenia konkursu.

2. Konkurs ofert moina przeprowadzi¢ sie na roboty budowlane, dostawy i ustugi o wartosci
przekraczajace] warto$é wskazana w § 13 ust, 2 regulaminu wylacznie w przypadku, gdy zachodzi
jedna z nastepujacych okolicznosci:

a.- ze wzgledu na specjalistyczny charakter zamdwienia istnieje ograniczona liczba
dostawcéw lub wykonawedw mogacych wykona¢ dane zaméwienie;

b. koszty  przeprowadzenia  ponownie  przetargu  nicograniczonego  bylyby
niewspalmiernie wysokie w stosunku do warto§ci zamowienta,

¢. mozna W sposéb uzasadniony przypuszezaé, ze powidrne przeprowadzenie przetargu

nieograniczonego nie doprowadzi do wyboru oferenta i zawarcia umowy.

§21

1. Zaproszenia do wziecia udzialu w konkursie ofert wysytane sg bezposrednio do oferentéw oraz
umieszczane na stronie internetowej Spotdzielni,

2. Zaproszenia do konkursu ofert zawierajace ustalone przez Zarzad warunki zamdwienia wysyla sig
do minimum trzech wykonawcdw, ushugodawcow lub dostawcdw.

3. Zarzad moze w uzasadnionych przypadkach podjaé decyzje, iz zaproszenie do ztoZenia ofert w
ramach ogloszonego konkursu ofert, niezaleznie od przekazywania poprzez indywidualne
zaproszenie do wybranych oferentdéw, moze byé oglaszane na tablicy ogloszen, w prasie, na
branzowym portalu internetowym.

§ 22

1. W ogloszeniu o przetargu nicograniczonym oraz o konkursie ofert nie mozna wskazywaé
konkretnych wykonawcow, ustugodawcdw 1 dostawcdw.. '

2. W zaproszeniu umieszcza si¢ klauzule o mozliwo$ei uniewaznienia lub odstgpienia od
przetargu nieograniczonego lub konkursu przez Spéltdzielnig bez podania przyczyn.

§ 23

1. Oferent przystepujacy do przetargu nicograniczonego lub konkursu ofert skiada pisemna oferte,

ktéra powinna zawieraé co najmniej:

[} nazwe i siedzibg¢ oferenta oraz date sporzadzenia oferty,
2) Sciste okredlenie przedmiotu oferty, wyszezegdlnienie zalaczonych wzordw, probek, itp.,
3) okre§lenie ceny za roboty w liczbach i stownie, jak rownieZ - jeZeli jest to wymagane -

przedlozenie wypelnionego Slepo kosztorysu,
4) warunki gwarancji,

5) ofwiadezenie, ze oferent uwaza si¢ za zwiazanego oferta co naimnicj w ciggu okresu jej
waznoéei, okreSlonego w szczegdlowych warunkach przetargu nieograniczonego Iub
konkursu ofert,

6) wskazanie termini, sposobu i wysokoSci zabezpieczenia nalezytego wykonania robét,

jezeli zabezpieczenie jest wymagane,

7 dowdd wplacenia wadium jesli jest wymagany

2. Opracowanie oferty jest nicodpiatne.

§24
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I. W przypadku robdt stanowigcych roboty budowlane oferent przysiepujacy do przetargu
nieograniczonego jest obowigzany do wplacenia wadium okre§lonego przez Spétdzielnie w
granicach 1-10% ceny robdt. Wadium moze byé takze przewidziane przy innego rodzaju
zaméwieniach . Wadium bedzie zatrzymywane przez Spétdzielnie na poczet zabezpieczenia
nalezytego wykonania zawieranej umowy .

2. Przy robotach budowlanych lub ustugach swiadczonych okresowo przez warto$é robdt rozumie sig
warto$¢ §wiadczen za okres 6 miesiecy.

3. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ oferenta, ktéry przetarg wygral, od zawarcia
umowy na warunkach okre§lonych w ofercie. Wadium w takich przypadkach przechodzi na rzecz
Spoldzielni,

4, Umowa zawierana z wybranym oferentem powinna zawierad poza zatrzymaniem kwoty wadium
inne zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Umowa ta powinna takze przewidywaé kary

umowne za niewykonanie [ub nienalezyte wykonanie umowy.

1. NEGOCJACIJE Z ZACHOWANIEM KONKURENCJI
§ 25

1. Negocjacje z zachowaniem konkurencji to tryb udzielenia zamdéwienia, w ktorym zamawiajacy
negocjuje warunki w sprawie zamoéwienia z odpowiednia, zapewniajaca konkurencje, liczba
wykonawcéw lub dostaweow, nie mniejsza niZz dwoch.

2. W przypadku braku mozliwo$ci uzyskania dwoch ofert ub w sytuacji, gdy wykonanie prac jest

pilne, mozliwe jest zastosowanie tego trybu tytko z jednym wykonawea, z zachowaniem wymogu

okreslonego w § 27 niniejszego Regulaminu.

§ 26
Negocjacje z zachowaniem konkurencji stosowac mozna wylgeznie, gdy zachodzi jedna z nastepujacych
okolicznosei:

1) ze wzgledu na pilng potrzebg udzielenia zaméwienia z przyezyn, ktérych wezedniej nie
mozna byto przewidzied lub nie mozna byto zachowaé termindw okreslonych dla przetargu
nieograniczonego lub konkursu ofert,.

2) postepowanie prowadzone uprzednio w trybie przetargu nieograniczonege lub konkursu
ofert zostalo uniewaznione z powodu braku waznych ofert lub warto$¢ oferty przekraczata
$rodki przeznaczone przez zamawiajacego na udzielenie zamowienia, a plerwotne warunki
zamdwienia nie zostaly w istotny sposéb zmienione

3) nie mozna byto z géry okredli¢ szczegblowych parametréw technicznych i jakosciowych

przedmiotu zamdwien,
4) W przypadiku, gdy w wyniku przetargu nicograniczonego lub konkursu ofert dwdch lub
wigeej oferentéw uzyskalo identyezna, warto§¢ punktow.

§ 27
W trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji w sktadzie Komisji udziat bierze co najmniej 2

czlonkdéw Rady Nadzorczej w roli obserwatordw, bez prawa glosu.
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V.

L.

V.

ZAPYTANIE O CENE
§ 28

Zapytanie o ceng stanowi tryb udzielenia zamdéwienia, w ktérym zamawiajacy kieruje pytanie o
ceng dostaw rzeczy lub ustug do takiej liczby dostawcdw lub wykonawcdw, ktéra zapewni wybdr
najkorzystnigjszej oferty, sprawny przebieg postgpowania i konkurencjg- nie mniej niz dwie oferty.
Zapytanie o ceng moze by¢ stosowane, gdy przedmiotem zamdwienia sa dostawy rzeczy, roboty
budowlane lub ustugi powszechnie dostgpne o wustalonych standardach jakosciowych i
szacunkowym przewidywanym koszcie do 10 000 zt euro (stownie: dziesieé tysiecy euro) brutto.
Przeliczenia na zlote dokonuje sie wedhug kursu §redniego waluty euro ogloszonego przez NBP w

dniu wyslania zapytania,

ZAMOWIENIE Z WOLNEJ REKI
§ 29

Zamdwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamowienia, w ktdrym

L.

zamdwienie udzielane jednemu wykonawey, dostawcy lub ustugodawcy nie przekracza kwoty
4 000 zt euro (stownie: cztery tysiace euro) brutto. Przeliczenia na ztote dokonuje sie wedtug kursu
$redniego waluty euro ogloszonego przez NBP w dniu ztoZenia zaméwienia.

zaméwienie jest udzielone na wykonanie robét, ustug lub dostaw polegajacych na:

- zapobiezeniu awarii lub katastrofy,
- doraznym ograniczeniu skutkéw awarii lub katastrofy,

- likwidacii przyczyn i skutkdw klesk zywiotowych i innych standw nadzwyczajnych
zamowienie maja by¢ realizowane w sposob efektywny i oszezegdny zgodnie z zasada osiagania jak
najlepszych pozytkéw z wydatkowanych kwot.

§ 30
Niniejszy regulamin zostal przyjety Uchwata nr 57 z dnia 24.01.2019r. 1 uwzglednia zmiany
przyjete Uchwalg Rady Nadzorezej nr 96/2019 z dnia 12.12.2019r., Uchwate nr 153/2021 z dnia

25 maja 2021r. oraz Uchwalg nr 178/ 2022 z dnia 27 kwietnia 2022r., Uchwata ord)’ 5/ 2025 z dnia
A OWs. . 2025t
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UCHWALA Nr27/2025
Rady Nadzorczej Mieszkaniowej ,Niedzwiadek”
z dniad 5 Auefed, | 2025 roku

w sprawie:  zatwierdzenia Regulaminu udzielania zamdéwien na roboty budowlane, dostawy
1 ustugi wykonywane na rzecz S.M. ,Niedswiadek™ w Warszawie
Na podstawie § 67 ust. 9 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej NiedZwiadek uchwala sig co

nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Niedzwiadek™ dokonuje zmiany Regulaminu
udzielania zamoéwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz S.M.
»Niedzwiadek” w Warszawie poprzez przyjecie tekstu tego regulaminu stanowiacego zalacznik
do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wehodzi w Zycie z dniem podjecia.

§3
Z dniem wejscia w Zycie przyjgtego tekstu Regulaminu, o ktérym mowa w § 1 traci moc
dotychczas obowiazujacy Regulaminu udzielania zaméwien na roboty budowlane, dostawy i
ushugi wykonywane na rzecz S.M, ,NiedZwiadek” w Warszawie.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia,

W giosowantu bralo udziat 3. .. Czlonkéw Rady Nadzorczej

Wstrzymato sig .41... Czlonkéw Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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