Regulamin najmu garazy w S.M. , NiedZwiadek” w Warszawie

. a9
Zatacznik do uchwaly nr ... 577, 12025
Rady Nadzorczej S.M. , NiedZwiadek™

z dnia . LU 23 20257,

REGULAMIN NAJMU GARAZY
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NIEDZWIADEK”

(tekst jednolity)
PRZEDMIOT REGULAMINU
§ 1.
1. Spdtdzielnia wynajmuje lokale garazowe na warunkach okreslonych niniejszym

2.

Regulaminem .

Tabela adresowa garaZy przeznaczonych do wynajmu stanowi Zalacznik nr 1 do
ninigjszego Regulaminu. Tabela zawiera takZe informacje o powierzchni uzytkowej
garazu oraz mediach doprowadzonych do danego garazu. Rozszerzenie tabeli o nowe
lokalizacje w wyniku przejscia prawa do garazu na Spoldzielnig nie wymaga zmiany
niniejszego Regulaminu. .

TRYB WYNAJMOWANIA GARAZY

1.

§ 2.
Wybér najemey garazy nastepuje w drodze konkursu ofert.

2. Konkurs ofert na dany garaz oglasza si¢ w terminie nie poézniejszym niz na 6 tygodni

do dnia obowiazywania dotychezasowej umowy najmu tego garazu. W przypadkach,
w ktorych nie jest to mozliwe nalezy oglosi¢ konkurs w terminie zapewniajacym
w miare mozliwosci ciaglos¢ uzytkowania garazu przez nastepujacych po sobie
najemcow.

. W pierwszym 1 drugim terminie konkurs ma charakter zamknigty 1 ograniczony dla

czlonkéw Spoéldzielni i osdb posiadajacych tytuly prawne do lokali w zasobie
Spotdzielni.

7 zastrzezeniem ust. 7 ponize] kazdy oferent jest uprawniony do ztoZzenia nie wiecej niz
trzech ofert w objetych jednym konkursem trzech rdinych lokalach garazowych, z
jednoczesnym wskazaniem kolejnoéci preferowanych lokali garazowych.

. Wysoko§é wadium podlegajacego wplacie przez oferenta, niezaleznie od liczby

sktadanych ofert wynosi 600 zi.

W przypadku gdy oferent posiada tylko jedno prawo do lokalu mieszkalnego
pozostajacego w zasobach Spéldzielni moze ubiegad sig¢ wylacznie o najem jednego
lokalu garazowego. W przypadku malZzonkéw posiadajacych wspélnie prawo do
jednego lokalu mieszkalnego, moga oni ubiegaé sie wylacznie o najem jednego lokalu
garazowego. Zasade stosuje sig odpowiednio do wiekszej iloci lokali tzn. na jeden lokal
mieszkalny moze przypadaé prawo do ubiegania si¢ o najem jednego lokalu
garazowego. W przypadku, gdy oferent posiada tylke jedno prawo do lokalu
mieszkalnego pozostajacego w zasobach Spédidzielni i posiada juz prawo do lokalu
garazowego wowczas moze ubiegaé si¢ o najem kolejnego lokalu garazowego tylko w
przypadku uprzedniego zawarcia ze Spotdzielnia porozumicnia na podstawie ktérego
umowa najmu dotychczasowego garazu ulegnie rozwiazaniu z dmem zawarcia umowy
najmu kolejnego garazu.

W przypadku, gdyby konkurs w pierwszym terminie nie zostat rozstrzygniety, Zarzad
wyznacza drugi termin sktadania ofert. W drugim terminie ofertg Spoétdzielnia kieruje
do osob, ktore uczestniczyly w konkursie w pierwszym terminie 1 ztozyly wazne oferty
na inne garaze ale nie wygraty konkursu, o ile takie osoby wystapity. W przypadku,
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Regulamin najmu garazy w S.M. ,NiedZwiadek” w Warszawie

gdyby konkurs nie zostal rozstrzygnigty w drugim terminie Zarzad ogtasza konkurs,
ktéry ma charakter otwarty tj. nie jest ograniczony dla cztonkéw Spétdzielni i oséb
posiadajacych tytuty prawne do lokali w zasobie Spétdzielnd.

8. Termin konkursu nalezy wyznaczyé tak, aby pomigdzy data zawiadomienia o
konkursie, a terminem rozstrzygnigeia konkursu uptyneto przynajmniej 14 dni.

9. Zarzad oglasza konkurs na wynajem garazu poprzez:

a. Ogloszenie w siedzibie Spotdzielni.

b. Ogloszenie w gablotach, na klatkach schodowych

¢. Ogloszenie na stronie internetowej, oraz w innych mediach, w zaleznosci od
oceny Zarzadu.

10. Przed ogloszeniem konkursu Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu zatwierdza w
formie uchwaly minimalne stawki najmu, jakie zostang podane w ogloszeniu
konkursowym. _

11. W zwiazku z réznicami w standardzie garazy Rada Nadzorcza moze zatwierdzié rézne
stawki minimalne dla poszczegdlnych garazy.

12. Wykaz obowiazkowych elementdw do umieszezenia w ogloszeniu o konkursie ofert:

a. Nazwa i siedziba Spéidzielni.

b. Przedmiot konkursu z oznaczeniem:

— lokalizacii,

— metrazu,

— kosztdbw mediéw (z.w., energia elekiryczna, itp.) wediug stanu na dzien
ogloszenia konkursu.;

Wywolawcza cena najmu za m* miesiecznie brutto, nic zawierajaca oplat za media.

Wysokos¢ wymaganego wadium i sposéb jego wplaty.

Terminy, w ktdrych mozna ogladad garaze.

Numer tetefonu, pod ktérym udzielane beda informacje na temat konkursu.,

Miegjsce i termin skladania ofert oraz miejsce 1 termin rozstrzygniecia konkursu.

Zasady, na jakich bedg oceniane oferty lub informacje o miejscu i dostepnosci

ninigjszego Regulaminu,

Zastrzezenie, ze Spoldzielni przystuguje prawo odstapienia od konkursu bez

podania przyczyn.

j. Zastrzezenie, ze w konkursie nie bedg brane pod uwagg oferty os6b, ktdre na dziet
ztozenia oferty zalegaja z oplatami na rzecz SM ,,Niedzwiadek”,

13. Wykaz obowigzkowych elementéw, jakie musi zawieraé oferta konkursowa:

a. Imig, nazwisko, adresi numer telefonu oferenta.

b. Oznaczenie garazu, ktorego oferta dotyczy.

¢. Proponowang ceng czynszu najmu za m’ miesigcznie brutto nie zawierajaca oplat
za media. :

d. O$wiadczenie, Ze oferent zapoznal sie i akceptuje Regulamin najmu garaZy oraz
proponowang tres¢ umowy najmu. '

e. Date sporzadzenia oferty i czytelny podpis.

14. Warunkiem przyjch, oferty jest jej zloZenie w zaklejonej kopercie, podpisanej
w miejscu jej zaklejenia. Na kopercie musi znajdowaé sie informacja, ktoérego garazu
oferta dotyczy oraz dane oferenta.

5. Garaz bedacy przedmiotem najmu moze byé ze wzgledow bezpieczenstwa
wykorzystywany wytacznie do garaZowania pojazdu (samochodu lub motocyklu),
ktory:

a} nie jest zasilany gazem LPG;
b) nie jest pojazdem w pelni elektrycznym tj. wykorzystujacym wylacznie energie
elektryczng z akumulatordéw do napedzania swojego silnika (silnikow).
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Regulamin najmu garazy w S.M. ,,Niedzwiadek” w Warszawie

KOMISJA KONKURSOWA

§ 3.

1. W celu przeprowadzenia konkursu Zarzad powotuje komisje konkursows w skladzie co

8.

najmniej 3 0séb (w tym Przewodniczacego, ktorym zostaje cztonek Zarzadu), wskazanych
przez Zarzad spo$rdd pracownikow Spoldzielni. W postgpowaniu konkursowym, na
kazdym jego etapie moze uczestniczyé, jako obserwator, cztonek Rady Nadzorczej
wskazany przez Rade Nadzorcza, Komisja konkursowa:
a. stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia konkursu,
b. ustala liczbe otrzymanych ofert,
c. kwalifikuje oferty do rozpatrzenia.
Komisja moze odmowié zakwalifikowania oferty do konkursu jezeli nie odpowiada ona
warunkom konkursu, a w szczegoélnoéei jest niezgodna z § 2 ust. 13 i 14 Regulaminu, badz
zostata ztozona po terminie,

. Przy wskazaniu oferty jako najkorzystmejszeJ komisja powinna kierowad si¢ wylacznie

wysokoscia zaoferowanej kwoty najmu.

. Je§li nie wplyneta zadna wazna oferta konkursowa na dang lokalizacje lub komisja nie

podjeta decyzji o wyborze najkorzystniejszej oferty, Zarzad Wyznacza drugi termin
konkursu w czgéei dotyczacej tej lokalizacii.

. Z czynnobci komisji sporzadzany jest protokét, ktéry podpisujg wszyscy czionkowie

Komisjt.

. Konkurs jest wazny, jezeli wplyneta przynajmniej jedna oferta na danag lokalizacje

spelniajaca wymogi konkursu.

. Wadium ulega przepadkowi w razie:

a) niepodpisania przez oferenta, ktéry przetarg wygral, umowy na warunkach
okre$lonych w udostgpnionej przed rozstrzygnicciem konkursu umowie, w terminie
wskazanym w § 4 ust. 1 Regulaminu;

b) przedstawienia przez oferenta w ofercie nieprawdziwych danych.

Wadivm w powyzszych przypadkach przechodzi na rzecz Spéldzielni.

. Zwrot wadium nastepuje przelewem na konto wskazane w ofercie na rzecz oferenta:

a) ktory nie zostal wybrany — w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia go o wyniku
konlursu.

b) ktorego oferta zostala uznana jako niewazna - w terminie 7 dni od dnia otwarcia ofert,

¢) ktdry wycofal oferte przed uplywem terminu skiadania oferty - w terminie 7 dni od
pisemnego zgloszenia wniosku o zwrot wadium przez oferenta,

d) w przypadku unlewazmema konkursu— w termmle 7 dni od dnia umewazmema
' konkursu.

Whniesione wadium zwracane jest oferentowi bez odsetek,
W przypadku oferenta, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystnicjsza kwota
wadium zostanie zaliczona na poczet kwoty kaucji zabezpieczajace} przewidziane] w
umowie najmu. Oferent bedzie obowigzany do uiszezenia wéwezas brakujacej kwoty
kaugji.
Zarzgd Spotdzielni ma prawo uniewaznienia konkursu bez podama przyczyny na kazdym
jego etapie.

§ 4.
Z oferentem, kitdry wygrat konkurs na wynajem garazu, Zarzad Spotdzielni zawiera
umowe¢ najmu w ciagu jednego tygodnia od dnia zawiadomienia tego oferenta o
rozstrzygnigciu konkursu.

. Obowiazki 1 uprawnienia stron oraz szczegdlowe warunki naymu, uzywania garazu, zasad

platnosci czynszu i optat dodatkowych okresla umowa najmu, ktérej wzor jest dostepny w
siedzibie Spoldzielni w czasie trwania konkursu, poczawszy od dnia ogloszenia o
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Regulamin najmu garazy w S.M. , Niedzwiadek™ w Warszawie

konkursie.

3. Umowy najmu winny by¢ zawierane na czas okreslony - 3 lat. Czynsz najmu bedzie
podlegal waloryzacji zgodnie z zasadami przewidzianymi we wzorze umowy wskazanym
w ust. 6 ponize].

4. Powierzenie i zdanie garazu odbywa sig na podstawie pisemnego protokotu zdawczo-
odbiorczego, zawierajacego opis stanu technicznego garazu.

5. Zasady naliczania oplat za najem garazu stanowia zalacznik nr 2 do niniejszego
Regulaminu.

6. Wzédr umowy najmu garazu stanowi zatacznik nir 3 do niniejszego Regulaminu.

§ 5. ‘
Niniejszy Regulamin zostal przyjety Uchwala Rady Nadzorczej nr G 4 dniao.??( 44

LAD0TE L sdtuwzglednia.zmiany-prayiete-uehwala-Rady-Nadzorezei-nr—--/2025 7 dnia

S o, ' T oy T RO 10 8

Zalaczniki:
1. Tabela adresowa garazy przeznaczonych do wynajmu,
2. Zasady naliczania oplat za najem garazu,
3. Wzor umowy najmu garazu.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze;

y
........................................ Ty - AN TSI
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Zatgcznik 1 do Regulaminu najmu garazy w spotdzielni mieszkaniowe]j ,Niedzwiadek” - Tabela

adresowa garaiy przeznaczonych do wynajmu

SYMBOL

UNISOFT ADRES GARAZU NR GARAZU Powierzchnia w m2
000389 1 MAJAS 3 11,30
000147 1 MAJAS 5 26,00
001096 ADAMIECKIEGO 16 6 23,38
001007 KONINSKA 15 7 24,33
000128 KONINSKA 15 8 19,05
001017 KONINSKA 13 9 19,60
001026 KONINSKA 9 10 19,50
000577 KONINSKA 5 11 18,92
000881 KONINSKA 1 12 19,32
000988 KONINSKA 11 13 22,36
000972 KONINSKA11 14 19,00
000127 KONINSKA 7 15 27,26
000586 KONINSKA 7 16 19,87
000139 KONINSKA 3 17 26,33
000359 KONINSKA 3 18 19,97
000112 ADAMIECKIEGO 14 19 24,38
000603 ADAMIECKIEGO 12 20 23,07
000596 ADAMIECKIEGO 10 - 21 23,69
000226 ADAMIECKIEGO 8 22 23,79
000154 ADAMIECKIEGO 6 23 24,36
000569 ADAMIECKIEGO 4 24 24,62
3027016 1 MajalA 16 16,00
3027021 1 Maja 1A 21 24,00
3027024 1 Maja 1A 24 20,00
3028003 1 Maja 1B 3 16,00

N
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Zatgcznik nr 2 do Regulaminu najmu garazy w spétdzielni mieszkaniowej

,NiedZwiadek”

1. Zasady naliczania optat za najem garazu:
Czynsz najmu wg stawki netto za 1 m* powierzchni ogdlnej, powiekszong
o obowigzujgcg stawke VAT.
Optaty za dodatkowe swiadczenia:
- dostarczanie zimnej wody rozliczane na podstawie odczytéw
wodomierzy na dzien 30 czerwca oraz 31 grudnia wg obowigzujgcych
stawek MPWiIK.
- centralnego ogrzewania

1.1.

1.2,

Dla lokali uzytkowych — garazy wyposazonych w instalacje c.o.
potozonych w budynkach niewyposaionych w podzielniki
kosztdw ciepta, ponoszone sg wytgcznie koszty state i zmienne,
o ktérych mowa w pkt. 3 Regulaminu rozliczania kosztéw
energii cieplnej w zasobach SM ,Niediwiadek”, ktdre
rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;
wszystkich lokali w budynku, przyjmujgc % powierzchni
uzytkowej — garazy.

Dla lokali uzytkowych — garazy niewyposazonych w instalacje
¢.0. potozonych zaréwno w budynkach wyposazonych, jak i
niewyposazonych w podzielniki, ponoszone sa wylacznie
koszty state 1 zmienne niezalezne, o ktérych mowa w pkt. 5
Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej w zasobach
SM ,Niedzwiadek”, ktdre rozliczane sa proporcjonalnie do
powierzchni uZytkowej wszystkich Iokali w budynkuy,
przyjmujac % powierzchni uzytkowej — garazy.

2. Energie elektryczng — zaliczkowo 0,33zt za m? powierzchni uzytkowe] garazu

kwota netto miesiecznie plus nalezny podatek VAT. Zaliczki rozliczane rozliczenie
ha podstawie odczytow podlicznikéw energii elektrycznej raz w roku wg stawek

operatora.

v ooa
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Zalgeznik nr 3 do

Regulaminu Najmu Garazy przyjetego
Uchwala Rady Nadzorczej S.M.
_Niedzwiadek” @%/2025 z dnia olle- O3

Lo 20251
Uniowa najmu garazu
nr....../.20....
zawarta w dniu ............. 20...... r. w Warszawie pomiedzy:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Niedzwiadek" 7 siedzibg w Warszawie (02-495), przy ul. 1| Maja 5
lok. 1, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, Sadzie Gospodarczym
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000109342, adres email: ............
reprezenfowang przez:

1) Prezesa Zarzadu —

2) Wiceprezesa Zarzadu —

zwang dalej Wynajmujacym

a
Pania/Panem ..o , zamieszkala/ym w  Warszawie  (02-495),
Ul v e e, CETORKiem Spoldzielni, nr refestru ... ... ... * legitymujaca sie
dowodem osobistym ...... 11 L,PESEL....ooiii , adres email:

.................

zwang /ym/ dalej Najemca,
0 nastgpujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy przekazuje a Najemca przyjmuje do uzywania, garaz zwany dale
Hprzedmiotem najmu”, nr ... polozony przy ul. ... U
w Warszawie, o powierzchni ogdtem ................ m?

2. Najemca zobowiazuje sig wykorzystywaé przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,
tj. wyltacznie w celu parkowania pojazdu (dopuszeza sig wskazanie do 2 pojazdow):

a) samochod/ motocvkl marki ..... o numerze rejestracyjoym ............. ,

b) sameochdd/ motoevkl marki ..... o numerze rejestracyjnym ..........e.e...
Zastrzezenie okredlone powyze] nie dotyczy okazjonalnego (nie diuzszego niz 3 dni)
udostepniania przedmiotu najmu osobom bliskim' Najemcy lub przyjezdnym (gociom) w
stosunku do Najemcy.

3. Najemca zobowiazuje sig do tego, iz zaden pojazd parkowany w przedmiocie najmu nie
bedzie pojazdem napedzanym gazem LPG jak rowniez nie bedzie stanowil pojazdu
elektrycznego tj. wykorzystujacego ~wylacznie energie elektryczng z akumulatordw do
napedzania swojego silnika (silnikow).

4. Najemca o§wiadcza, iz zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu najmu i nie wnosi w tym zakresie
jakichkolwiek zastrzezen, w tym w zakresie przydatnoéci dla celu przewidzianego w umowie.

5. Niedopuszczalna jest zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu (cel parkingowy)
okreslonego w ust. 2 powyzej. .

6. W przypadku dokonania przez Najemce zmian sposobu wykorzystania przedmiotu najmu

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu w trybie natychmiastowym, bez -

zachowania termindéw wypowiedzenia.

7. W przypadku zmiany przez Najemce pojazdu okre$lonego w § 1 ust. 2 umowy w trakcie
obowigzywania umowy, Najemca jest zobowiazany do uprzedniego zawiadomienia
Wynajmujace] w formie pisemnej lub elekironiczne] (emailowej) o marce i numerach
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Zatacznik nr 3 do Regulaminu najmu garazy w S.M ,niedzwiadek”

rejestracyjnych nowego pojazdu. W przypadku nie dochowania przez Najemcg obowiazku
informacyjnego okre§lonego w zdaniu poprzedzajacym Wynajmujacy moze wypowiedziec
umowe najmu w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

§2

1. 7 zastrzezeniem ust. 2 ponize] przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy do dnia
.................... na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego stanowiacego zalacznik nr
1 do umowy. Powyzszy protokét zawiera opis stanu technicznego przedmiotu najmu. Stan
przedmiotu najmu opisany w protokole bedzie stanowil podstawe do rozliczen Stron po
zakoficzeniu umowy najmu i po zwrocie przedmiotu najmu przez Najemce.

2. W przypadku, gdy przedmiot najmu znajduje sig w dacie zawarcia niniejszej umowy w
posiadaniu poprzedniego najemcy i przedmiot najmu nie zostanie przez niego zwrocony
Wynajmujacemu do dnia wskazanego w ust. 1 powyZej, wéwczas przedmiot najmu nie
zostanie wydany Najemcy do dnia wskazanego w ust. 1 powyzej. Jezeli w czasie kolejnych
7 dni Wynajmujacy nie przejmie przedmiotu najmu od poprzedniego najemcy i nie bedzie w
tym czasie mozliwosci wydania przedmiotu najmu Najemcy wowcezas kazdej ze stron, w
terminie kolejnych 14 dni, przystuguje prawo zloZenia ofwiadczenia o odstapieniu od
niniejszej umowy. Oéwiadczenie o odstapieniu wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznoSci. Zadnej ze stron nie przyshuguja wzgledem drugiej strony jakiekolwiek
roszczenia z tytulu niniejszej umowy w sytuacji okreslonej w niniejszym ustepie zwiazanej
z niemoznoécia wydania przedmiotu najmu Najemcey.

3. Wynajmujacy, po uprzednim zawiadomieniu Najemcy, zastrzega sobie prawo dokonywania
wizji przedmiotu najmu, w szczegdlnodci w zakresie sposobu jego eksploatacji , odczytow
licznikéw, kontroli instalacji. Najemca wudostepni Wynajmujacej przedmiot najmu
niezwlocznie, nie pdZniej niz w terminie 7 dni od zawiadomienia. W przypadku
bezskutecznego uplywu tego terminu na udostepnienie przedmiotu najmu Wynajmujace;,
jest ona uprawniona do samodzielnej (bez obecnoéci Najemey) wizji przedmiotu najmu, w
sktadzie komisyjnym co najmniej dwoch osdb (pracownikéw Wynajmujacej). Najemca
wyraza zgode na wejdcie do przedmiotu najmu przedstawicieli Wynajmujacej 1 jego wizjg
bez obecnosci Najemcey w sytuacji okreslonej w zdaniu poprzedzajacym.

4, Najemca zobowiazany jest w okresie 6 tygodni przed koncem obowigzywania niniejszej
umowy do ckazania przedmiotu najmu osobom wskazanym przez Wynajmujaca, w ramach
postepowania konkursowego na najem przedmiotem najmu na kolejny okres najmu, w
dwoch wyznaczonych przez Wynajmujaca terminach. O wyznaczonych terminach
okazywania przedmiotu najmu Najemca zostanie zawiadomiony w formie pisemnej lub
elektronicznej (emailowej).

. §3
Najemca zobowiazuje sig do: |

1) uzywania przedmiotu najmu z naleZyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa i regulaciami wewnatrzspoldzielezymi Wynajmujacej,

2) przestrzegania przepisdéw przeciwpozarowych, a takze regulaminu porzadku domowego,

3) nieskladowania (magazynowania) w przedmiocie najmu parkingu jakichkolwiek
przedmiotéw, w szczegblnodei nieprzechowywania w przedmiocie najmu paliwa, oleju
oraz innych §rodkdw tatwopalnych,

4) nieoddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezplatnego uzywania w cato$ci lub
w czesel bez pisemnej zgody Wynajmujacego, '

5) niedokonywania jakichkolwiek zmian w przedmiocie najmu,

6) nie parkowania pojazdu (-0w) w miejscu podjazdu do przedmiotu najmu;
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§4

. Najemca zobowiazany jest do wykonywania na whasny koszt i we wlasnym zakresie napraw

przedmiotu najmu przewidzianych w przepisie art. 681 Kodeksu eywilnego.

. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywaé w

przedmiocie najmu jakichkolwiek zmian , z zastrzezen obowigzkow z ust. 1 powyzej

. Najemcy nie przyshuguje od Wynaimujacego zwrot jakichkolwiek kosztéw wykonywanych

napraw, zmian 1 ulepszen przedmiotu najmu. Najemca zrzeka sig wobec Wynajmujacego
wszelkich roszezen mogacych powstaé w przyszlodei z tego tytulu, w szczegdlnosel w
zakresie poniesionych naktadow i dokonanych ulepszen w przedmiocie najmu.

§5

. Wynajmujacy Zobowiazany jest do zapewnienia sprawnego dzialania instalacji technicznych

umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej,
Ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzanie $ciekOw, wywoz nieczysto$ci, a takze
zobowiazany jest do wykonania pozostalych napraw przedmiotu najmu i znajdujacych sig w
nim urzadzen, ktére nie obciazaja Najemcy, chyba Ze zostaly one zainstalowane przez
Najemce na jego koszt,

. Wynajmujacy nie ponosi 0dpow1ed21alnoscl za szkody powstate w wyniku awarii instalacji

doprowadzajacych media do przedmiotu najmu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec Najemey za majatek Najemey znajdujacy

sie w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradzieza 1 wiamaniem
oraz ubezpieczenie majatku znajdujacego sic w przedmiocie najmu od wszelkich szkod
spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwiazane.
Najemca zobowigzany jest do posiadania przez caly okres obowiazywania umowy najmu
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne] pojazdu (0w) parkowanego w przedmiocie najmu.

. Najemca zobowiazany jest do posiadania przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy

polisy ubezpieczeniowej z tytutu odpowiedzialnosci cywilne] najemcy lokalu garazowego,
obejmujacej swoim zakresem odpowiedzialno$é za szkody majatkowe 1 osobowe,
wyrzadzone Wynajmujacej jak 1 osobom trzecim w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy,
na sume ubezpieczenia nie mniejsza niz ....... , 71,

. Najemca bedzie okazywal na kazde Zadanie Wynajmujacej kopie polis ubezpieczeniowych

wskazanych w ust. 3 1 4 powyZej wraz z dowodami uiszezenia sktadek ubezpieczeniowych.

W razie potrzeby dokonania w budynku lub w przedmiocie najmu napraw obciazajacych
Wynajmujacego, Najemca ma obowigzek umozliwi¢ swobodny dostep do przedmiotu
najmu, po stosownym zawiadomieniu Najemcy i w wyznaczonym przez Spodldzielnie
terminie.

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw

obciazajacych Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie powiadomi o tym Wynajmujacego.

. W przypadku awarii, Najemca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego udostepnienia przedmiotu

najmu na zadanie Wynajmujgacego lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania
naprawy.

. W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmuj acego, Najemca usunie na swdj koszt

pojazd na czas trwania fych prac.

§7
. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu comiesigcznie czynsz najmu wg stawki netto
.................... zt. (stownie: ...................) za 1 m? powierzchni ogélnej, co miesiecznie
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Zatgeznik nr 3 do Regulaminu najmu garazy w S.M ,niedzwiadek”

stanowi kwote netto zt ( stownie zt ... ), powigkszong o obowigzujaca
stawke podatku od towardw 1 ushug VAT. Czynsz platny jest od dnia
Niezaleznie od czynszu Najemca zobowigzuje sig placié na rzecz Wynajmujacego
miesieczne oplaty za Swiadczenia dodatkowe:

- ogrzewanie przedmiotu najmu*,

- dostarczanie cieptej i zimnej wody oraz odprowadzenie §ciekow®

- wywoOz nieczystosci*,

- energie elektryczna*,
stosownie do obcigzen Wynajmujacego z tego tytutu 1 proporcjonalnie do zajmowanej przez
Najemce powierzchni przedmiotu najmu lub wskazan wlaciwego licznik, wedtug stawek
okreslonych w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy.
W przypadku zmiany oplat za wyZze] wymienione ushigi, dokonywane w trakcie frwania
umowy niezaleznie od Wynajmujacego, Najemca zobowigzuje sie do zaplaty naleznodci
wyliczone] na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go
przez. Wynajmujacego. Zmiana ich wysokosci w powyzszym trybie nie stanowi zmiany
Umowy.
Czynsz najmu i oplaty za $wiadczenia dodatkowe platne sa z gbry, na podstawie:
comiesigcznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego:

-w terminie okre$lonym w tych fakturach,*
-do 20 kazdego miesiaca,*

przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego nr ........oovvviiniiiiiniiiniiinnnn,
Za date dokonania zaptaty uwaza sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Faktury VAT beda przesylane za posrednictwem poczty lub droga elektroniczng na wskazany
przez Najemce adres e-mailowy o ile nie zostang odebrane i pokwitowane przez Najemce
osobiscie.

Jezeli Najemca dopuszcza sie _opoznienia z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
platno$ei, Wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym (bez
zachowania termindéw wypowiedzenia), po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy z
uprzedzeniem o zamiarze wypowiedzenia umowy i wyznaczeniem dodatkowego terminu
miesigeznego do zaplaty zaleglego czynszu.

Za opdznienie w zaplacie czynszu 1 oplat za §wiadczenia dodatkowe w terminie okreslonym
w ust. 3 Wynajmujacemu zostana naliczone odsetki ustawowe za opdznienie.

W razie opdzniania sie przez Najemce z platnodciami wynikajacymi z umowy, dokonane
przez Najemce wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki
ustawowe z tytulu opdZnienia, nastepnie na czynsz i oplaty zalegle, a w ostatniej kolejnosci
na czynsz i oplaty biezace, bez wzgledu na opis tytulu w dokumencie przelewu.

W przypadku korzystania z przedmiotu najmu bez tytulu prawnego Wynajmujacy nalicza
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci 100% kwoty
czynszu brutto miesigeznie zgodnie z dotychezasowa umows (kwota netto + VAT), w okresie
od dnia zakoficzenia umowy do dnia wydania przedmiotu najmu. Wynagrodzenie naliczane 1
pobierane bedzie za pelny miesige, rowniez w przypadku wydania przedmiotu najmu w
trakcie danego miesiaca.

Niezaleznie do obowiazku zaptaty odszkodowania okre§lonego w ust. 8 powyzej, Najemea
jest zobowiazany do zaplaty Wynajmujacemu kary umownej w wysokosci 100 % stawki
czynszu najmu okre§lonego w 7 ust. 1 umowy za kazdy rozpoczety miesigc niewydania
Wynajmujacemu przedmiotu najmu po zakonczeniu stosunku najmu.

Najemca jest zobowiazany do zaptaty Wynajmujacemu kary umownej w wysokosci 300,00
zt. za kazdy przypadek stwierdzonego naruszenia ktéregokolwiek z obowigzkow okreslonych
w § 3 umowy.
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12.

13.

Kary umowne platne sg na wezwanie Wynajmujacego, w terminie wskazanym w wezwaniu.
Wynajmujacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosé
kar umownych.

Czynsz najmu okreslony w 7 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana
wysokos$ci czynszu nastgpuje za jednomiesigeznym pisemnym powiadomieniem Najemcy
przez Wynajmujacego — zmiana wysokoéci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany
warunkdw umowy 1 nie wymaga aneksu.

Zmiana czynszu, o ktérym mowa w ust. 12, nastgpuje raz w roku w miesiacu marcu i
dokonywana jest na podstawie rocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ushug
konsumpcyjnych za rok ubiegly oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

§8

Umowa najmu zawarta jest na czas okreslony — trzech lat, poczawszy od dnia protokolamego
wydania przedmiotu najmu Najemcy.

1.

1.

§9
Poza przypadkami okreslonymi w § 1 ust. 617 oraz § 7 ust. 5 umowy, Wynajmujacy,
stosownie do przepisu art. 673 § 3 kodeksu cywilnego, moze wypowiedzieé najem ze
skutkiem natychmiastowym (bez zachowania terminéw wypowiedzenia), w przypadku gdy:

a) Najemca wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewladciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali w budynku ucigzliwym,

b) Najemca wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal ub jego czesé
bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego,

¢) Najemca nie posiada polisy ubezpieczeniowej przewidziang] umowa lub jej nie
udostgpnia na wezwanie Wynajmujacego,

d) Najemca nie wykonuje napraw stosownie do § 4 ust. 1 umowy, a w szczegdinodei -
zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na utrate lub
uszkodzenie,

e) Najemca naruszy ktorykolwiek z pozostatych obowiazkéw okre$lonych w Umowie,
w szczegllnodci przewidziany w § 3 Umowy, po uprzednim wyznaczeniu
dodatkowego 14 dniowego terminu do zaprzestania naruszen lub usuniecia skutkéw
naruszef.

Najemca moze w kazdym czasie wypowiedzie¢ niniejszg umowe w formie pisemne;
najpozniej na dwa miesiace naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego.,

Umowa moze zostaC rozwiazana przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia
Stron. S

Rozwiazanie umowy w warunkach okre§lonych w ust. 1-3 wymaga zachowania - pod
rygorem niewaznoici - formy pisemnej 1 doreczenia drugiej Stronie.

§10

Po rozwiazaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu Wynajmujacemu
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialno$ci za
jego normalne zuzycie.

Zwrot przedmiotu najmu po zakonczeniu niniejszej umowy nastepuje na podstawie protokolu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie strony. W razie odmowy podpisania tego
protokotu przez Najemcg, obciaZaja go konsekwencje wynikajace z freSci protokolu
podpisanego jedynie przez Wynajmujacego.

§11
Tytutem zabezpieczenia wszelkich roszezefi Wynajmujacej wobec Najemcy mogacych
wynika¢ z niniejszej umowy Strony przewiduja, iz Najemca wplaci na rzecz Wynajmujace
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Zalacznik nr 3 do Regulaminu najmu garazy w S.M ,niedzwiadek”

kaucje zabezpieczajaca w wysokosci dwukrotnodci czynszu najmu przedmiotu najmu tj. w
wysokosci ..... zL.

2. Na poczet kaugji zabezpieczajaca zaliczona zostaje kwota wadium wplacone przez Najemceg
w ramach postepowania konkursowego w wysoko$ci .... zk Najemca zobowiazany jest uiscic
pozostata kwote kaucji tj. kwotg .... zh. na rachunck bankowy Wynajmujacego nr
.................................... w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy.

3. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie wszelkich roszczen Wynajmujacego, w
szczegblnosci z tytulu wyrzadzonych przez Najemcg szkéd w przedmiocie najmu,
pogorszenia stamu przedmiotu najmu, zaleglo$cl z tytutu czynszu i oplat za §wiadczenia
dodatkowe, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu oraz
kosztéw zastepczego przywrdcenia stanu poprzedniego 1 usunigeia przedmiotow
pozostawionych w przedmiocie najmu.

4, W razie wykorzystania przez Wynajmujacego czesel lub catosei kaucji na cele wymienione w
ust. 2 Najemca zobowiazuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokoéci okreslonej w ust. 1, w
terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.

5. Wynajmujacy zwraca kwote kaucji, bez jakiegokolwiek oprocentowania, w terminie 30 dni
od daty zwrotu przedmiotu najmu, o ile kaucja nie zostanic przeznaczona na pokrycie
roszczen Wynajmujace).

§12

Wszelkie zmiany warunkéw ninicjszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej, pod

rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych ninigjsza umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego, Regulaminu najmu garazy w Spéldzielni Mieszkaniowej ,NiedZwiadek” i
Regulaminu porzadku domowego w Spéidzielni Mieszkaniowej ,,NiedZzwiadek”, z kt6érymi to
regulaminami Najemca si¢ zapoznat.

3. Spory mogace wyniknaé z umowy beda rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego. :

4. Strony potwierdzaja, 17 adresy (korespondencyjny i emailowy) okreSlone w nagléwku
umowy (opisie stron) stanowia adresy korespondencyjne. Strona zobowiazana jest do
niezwlocznego zawiadomienia drugiej strony 0 zmianie adresu, nie pézZniej niZ w terminie 3
dni od dnia dokonania zmiany. W przypadku niezawiadomienia drugiej strony o zmianie
adresu wszelkie pisma kicrowane na dotychczasowy adres sg uznawane za skutecznie
doreczone (forma pisemna - w przypadku awizowania przesytki skutek dorgezenia przyjmuje
sie wraz z uptywem drugiego awizo; forma emailowa - skutek dorgczenia przyjmuje sig wraz
z pierwszym dniem roboczym nastgpujacym po dniu wyslania email na prawidlowy adres
strony).

§13
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych
jeden otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

*niepotrzebne skreslié

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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UCHWALA Nr &2025
Rady Nadzorczej Spo%dzwlm Mieszkaniowej ,,Niedzwiadek”
z dma“gr(wrzesma 2025 roku

w sprawie: uchwalenia Regulaminu najmu garazy w Spoldzielni Mieszkaniowej
,Niedzwiadek”

Na podstawie § 67 ust. 9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej Niedzwiadek uchwala sie co
nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Niedzwiadek” uchwala Regulamin najmu garazy
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Niedzwiadek™ poprzez przyjecie tekstu tego regulaminu wraz z
zatacznikami, kidre tacznie stanowiq zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2

1. Z dniem wejécia w Zycie ninigjszego Regulaminu traci moc Regulamin najmu garazy
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Niedzwiadek" zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr
28 /2018 z dnia 28 stycznia 2018 r. z pdZn. zmianami.

2. W zakresie uméw najmu garazy obowiazujacych wedlug stanu na dziefi niniejszej uchwaty
Rada Nadzorcza postanawia, iz umowy zawarte na czas nieokreslony powinny byé
wypowiadane przez Zarzad Spéldzielni wedlug harmonogramu: trzy (3) umowy co
kwartal, poczawszy od ostatniego kwartatu 2025 r., wedlug kolejnosci: od umowy z
osiggang najnizsza stawks czynszu najmu za 1m2 do umoéw z najwyzsza stawka czynszu
najmu za 1 m2, przy czym w przypadku umdw z takq sama wysokoéeia stawki za 1 m2
przyjmuje si¢ w pierwszej kolejnodci do wypowiedzenia umowy z osiaganym najnizszym
catkowitym czynszem najmu.

Po rozwiazaniu kolejnych umoéw najmu garazy Zarzad Spétdzielni bedzie oglaszat przetarg
na najemn tych garazy na warunkach okre§lonych regulaminem uchwalonym na podstawie
niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgceia.

Przeciw przyjeciu Uchwaty glosowato . :_2.3 Czlonkéw Rady Nadzorezej

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

SEKRETARZ RADY NADZORCZ
M. I?IEDZWJADEK'EJ
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