SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW
ZAMOWIENIA W TRYBIE PRZETARGU
NIEOGRANICZONEGO

(Przetarg nieoparty o ustawe¢ Prawo zamowien publicznych)
(zwana dalej SIWZ).

Spotdzielnia Mieszkaniowa Niedzwiadek oglasza przetarg nieograniczony na

roboty budowlane w przedmiocie zamowienia :
»-Remont klatki schodowej w budynkach mieszkalnych przy ul 1Maja 5 (kl.sch.nr III),
przy ul Adamieckiego 4,6,12,14,16 w Warszawie.

ZAMAWIAJACY:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NIEDZWIADEK
z siedziba przy ul. 1 Maja S lok. 1, 02-495 Warszawa
dalej zwana Spoldzielnia

Zamowienie bedzie udzielone w oparciu o, Regulamin zlecania robdt oraz dostaw przez
Spotdzielnie¢ Mieszkaniowg Niedzwiadek uchwalonego uchwala Rady Nadzorczej SM
Niedzwiadek nr 55/2025 z dnia 25.04.2025 r. zwany dalej regulaminem . Dost¢p na stronie:
https://smniedzwiadek.pl/statut-i-regulaminy/.

Adres do korespondencji:
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Niedzwiadek”,

ul.1 Maja 5 lok.1, 02-495 Warszawa

telefon: 22 662 63 16,

adres e-mail: biuro@smniedzwiadek.pl

REGON : 000492204 NIP : 525-00-12-136

w imieniu Spoldzielni zamowienia udzielaja:

Stawomir Jedrzejewski — Prezes Zarzadu
Jarostaw Jozwik — Wiceprezes Zarzadu

I. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Wymagania ogdlne zakresu :.

Wykonanie ,,Remontu budowlanego klatek schodowych w budynkach mieszkalnych przy
ul 1Maja S (kl.sch.nr III), przy ul Adamieckiego 4,6,12,14,16 w Warszawie.

Wg zakres zalaczonego obmiaru robdt, w oparciu o dolaczony Przedmiar robét zapisany
w Pliku ATH i PDF.


https://smniedzwiadek.pl/statut-i-regulaminy/

2. Wymagania dodatkowe do zakresu prac:
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Prace  budowlane = Wykonawca  bedzie  wykonywat w  dni  robocze

w godzinach 9.00-16.00 zgodnie z przyjetym harmonogramem prac.

Prace budowlane Wykonawca wykona wg dokumentacji i uzgodnien.

Wykonawca zapewni :

e opracowania planu bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia, uwzgledniajacego
specyfikacje obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robot budowlanych
zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w
sprawie bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych.

e Segregowania, magazynowania, unieszkodliwiania odpadéw oraz gruzu
budowlanego, ich wywozu 1 optat za czas ich magazynowania w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu, jego czeSci badz
urzadzen w toku realizacji — naprawienia ich i doprowadzenie do stanu
pierwotnego.

e Uporzadkowania terenu budowy po zakonczeniu robot i przekazania go
Zamawiajacemu najpozniej do dnia odbioru koncowego.

Po zakonczeniu prac, przed podpisaniem protokotu odbioru Wykonawca przekaze

wymagane prawem atesty i certyfikaty.

Z czynno$ci odbioru strony sporzadze protokdt zawierajacy wszelkie ustalenia

dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usunig¢cie stwierdzonych

przy odbiorze wad i usterek.

II. INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE POSTEPOWANIA

Kazdy Oferent przediozy tylko jedng ofert¢ sam lub jako konsorcjum.

Oferent, ktory przedlozy wiecej niz jedng oferte zostanie wykluczony
Z postgpowania.

Wykonawca jest zwigzany ofertg przez okres do 60 dni.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia oferty wariantowe;.

Oferent poniesie wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty.

Kazdy Oferent sam przed zlozeniem oferty dokona wizji lokalnej dotyczacej
zamoOwienia.

Zamawiajacy wyklucza mozliwo$¢ zatrudnienia przez Oferenta podwykonawcow do
kompleksowego wykonania zamdwienia.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do prowadzenia negocjacji
z wybranymi Oferentami.

Sktadane dokumenty ofertowe musza zosta¢ ztozone w zamknigtej kopercie.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do ewentualnego rozszerzenia zakresu robot.

Inne postgpowania:

INSTRUKCJA DLLA OFERENTA

Zamawiajacy wyznacza do bezposredniego kontaktowania si¢ z Oferentami
pod nr tel.: 22 662 63 16 Adres e-mail. biuro@smniedzwiadek .pl
nastgpujace osoby: Jarostaw Jozwik — Wiceprezes Zarzadu
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III. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

Sktadana oferta powinna by¢ przygotowana na podstawie :

Dotaczonego do SIWZ ,Kosztorysu przedmiaru” Plik ATH i1 PDF, opisu przedmiotu
zamOwienia oraz na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej i konsultacji z Zarzadem
Spoétdzielni w celu zapoznania si¢ z warunkami 1 wymogami prowadzenia prac.

Oferta winna by¢ sporzadzona na Formularzu Ofertowym — Zatacznik nr 1 do SIWZ
Formularz Ofertowym — Zatacznik nr 1 do SIWZ powinien by¢ wypehiony

w pkt 1 podana oferowana cenna aczna w rozbiciu na poszczegélne remontowane budynki
mieszkalne.

w pkt 2 oferent powinien poda¢ termin realizacji umowy

w pkt 3 oferent powinien zaznaczy¢ i potwierdzi¢ ztlozone oswiadczenia.

w pkt 4 oferent powinien zataczy¢ wszystkie dokumenty wymienione w tabeli.

w pkt 5 oferent powinien zataczy¢ posiadanie odpowiednich uprawnien oraz wypehié
1 zataczy¢ Zatacznik nr 2 do SIWZ i Zalacznik nr 3 do SIWZ.

w pkt 6 oferent powinien podac okres gwarancji na wykonane przedmiot umowy

Wszystkie dokumenty, ktére Oferent zalacza do oferty, a ktére sg kopiami, winny by¢
poswiadczone ,,za zgodno$¢ z oryginatem” (podpis oraz pieczatka imienna i firmowa) przez
upowaznionego przedstawiciela (przedstawicieli) Oferenta, zgodnie z rejestrem handlowym
lub osobg przez niego (przez nich) upetnomocniong.

Oferta winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i1 podpisana przez upowaznionego
przedstawiciela (przedstawicieli) Oferenta zgodnie 2z rejestrem handlowym lub
zaswiadczeniem o prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub osobg przez niego (przez nich)
upetnomocniong.

Wszystkie strony oferty winny by¢ ponumerowane 1 parafowane przez osobg(y)
podpisujaca(e) oferte.

Wszystkie karty oferty winny by¢ oprawione/zszyte, tak aby tworzyly integralng catos¢.
Oferent winien zamie$ci¢ oferte w kopercie, ktora bedzie:

zaadresowana na Zamawiajacego na adres:

SM Niedzwiadek

ul. 1 Maja Slok. 1

02- 495 Warszawa,

posiada¢ oznaczenia:

,, Remont klatki schodowej w budynkach mieszkalnych —

1 Maja 5 klatka 3, Adamieckiego 4,6,12,14,16 w Warszawie.

Poza oznaczeniami podanymi powyzej, koperta powinna posiada¢ nazwe

1 adres Oferenta, aby mozna ja byto odesta¢ bez otwierania w przypadku ztozenia po uptywie
terminu sktadania.

- Oferent moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ ztozong wczes$niej oferte pod warunkiem, ze

Zamawiajacy otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu przed
terminem skladania oferty do dnia 17.10.2025 r. do godz. 123°

Powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu winno by¢ przygotowane,
opieczgtowane i1 oznaczone, koperta bedzie dodatkowo oznaczona okresleniem: ,,zmiana” lub
,wycofanie”.

Wszystkie dokumenty bedace czescig sktadowa oferty winny by¢ czytelne.

UWAGA!  Jezeli oferta zostanie sporzadzona niezgodnie z podanym wyzej sposobem
przygotowania, nie bedzie rozpatrywana.



IV. OPIS KRYTERIOW I SPQSOB()W DOKONYWANIA OCENY
SPELNIANIA WARUNKOW WYMAGANYCH OD
WYKONAWCOW

1. O udzielenie zamdéwienia ubiega¢ si¢ moga wykonawcy, ktorzy ztoza wazng i
odpowiednig ofert¢ a Zamawiajacy dokona wyboru sposrod waznych 1 odpowiednich
ofert.

2. O udzielenie zamowienia ubiega¢ si¢ moga wykonawcy, ktorzy wplaca wadium w
kwocie : 5.000,00 zi. stownie : pie¢ tysiecy zlotych na rachunek bankowy
zamawiajacego Nr 70 1020 1055 0000 9102 0016 9086 w banku PKO BP do dnia
16.10.2025 r Decyduje data wplynigcia $rodkow pienigznych na rachunek
Zamawiajacego. Wadium wptacone przez podmioty, ktérych oferty zostaty odrzucone
zostang zwrocone w terminie 14 dni od zakonczenia postepowa

3.  Oferta wazna i odpowiednia musi spelni¢ nast¢gpujace warunki.

a) Oferta winna by¢ ztozona w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

b) Oferta winna by¢ zgodna co do sposobu jej sporzadzenia, oferowanego
przedmiotu 1 warunkow zamoéwienia.

¢) Ofert powinien zalaczy¢ wszystkie dokumenty wymienione w tabeli w pkt 4. w
raz z akceptowanym projektem umowy

4.  Oferent sktadajacy oferte spetnia¢ musi nastepujace warunki:

a) Potencjat kadrowy Oferenta:

Mie¢ do dyspozycji odpowiednio wykwalifikowany personel. Zatacznik nr 3 do SIWZ
b) Doswiadczenie zawodowe Oferenta:

Zrealizowa¢ w okresie ostatnich 3 lat, minimum trzy zamdwienia o charakterze
poréwnywalnym z zakresem niniejszego zamowienia. Zatacznik nr 2 do SIWZ

V. TERMIN WYKONANIA UMOWY

Oferent ktorego oferta zostata wybrana jest zobowigzany do gotowos$ci zawarcia umowy w
terminie do 14 dni od daty ogloszenia wyniku przetargu. W przypadku odmowy przez
Oferenta podpisania umowy w wyznaczonym terminie, wptacone wadium ulega
przepadkowi.

Termin wykonania umowy. Termin realizacji: od IV kwartal 2025 r do II kwartal 2026 r

VI.MIEJSCE I TERMIN SKLEADANIA OFERT

Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Zamawiajacego przy ul.1 Maja 5 lok.1.

terminem skladania oferty do dnia 17.10.2025 r. do godz. 123

Oferta zloZzona po uplywie wyznaczonego terminu zostanie zwrocona Oferentowi bez
otwierania i nie wezmie udziatu w postepowaniu.

VII. TRYB OTWARCIA I OCENY OFERT

1. Otwarcie ofert nastagpi do dnia 22.10.2025 roku do godziny 15.00
w siedzibie Zamawiajacego, w Warszawie przy ul. 1 Maja 5 lok.1

2. Otwarcia ofert dokona specjalnie powotana w tym celu Komisja.
3.  Otwarcie ofert nastgpi bez udziatu Oferentow.
4. Zamawiajacy wybierze oferte najkorzystniejsza na podstawie nizej opisanych kryteriow,

w nawiasach podano zakres punktacji:

4.1 Oferowana cena brutto za realizacj¢ przedmiotu umowy (0;1;2;3;4;5;6;7;8;).

4.2 Termin gwarancji — najdluzszy okres oznacza najwyzszg liczbe punktow
(0:1:2:3;4;).

43 Doswiadczenie 1 referencje — ocena juz zrealizowanych projektow
(0;1;2;3;4;5;6,7,8;).

5. Wybdr oferenta odbywa si¢ poprzez zsumowanie iloSci punktow przyznanych
poszczegolnym oferentom i wybor oferty z najwyzsza iloscig punktow.
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6.  Oferenci, ktorzy uzyskali taka samg ilo§¢ punktow zostang zaproszeni do negocjacji.
7. Ogtaszajacy  postgpowanie  powiadomi  wszystkich  skladajacych  oferty
0 jego rozstrzygnieciu.

VIII. PROTESTY I ODWOLANIA

Oferentom nie przystuguje prawo wnoszenia odwotania od wyniku postgpowania.

IX. PRAWO ZAMAWIAJACEGO DO UNIEWAZNIENIA
POSTEPOWANIA
Zamawiajacy moze uniewazni¢ postepowanie bez podania przyczyny.
ZAY.ACZNIKI do przygotowania Oferty :
1. ,,Kosztorysy przedmiaru” Plik ATH i PDF -Zatacznik nr 4 do SIWZ

2. Projekt umowy o robdt remontowo-budowlane  do akceptacji -Zalacznik nr 5 do
SIWZ

ZALACZNIKI do Oferty : ( formie edytowalnej)
Zalacznik nr 1 do SIWZ — FORMULARZ OFERTOWY
Zatacznik nr 2 do SIWZ — DOSWIADCZENIE ZAWODOWE
Zatacznik nr 3 do SIWZ — POTENCJAL KADROWY




